SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej NASZ DOM -
STAROWIEJSKAW GDYNI
za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

A. DANE OGOLNE
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom- Starowiejska” 81- 356 Gdynia,
ul. Starowiejska 10-12.
NIP: 5862015999
REGON: 191866487
KRS: 0000153618
E-mail: naszdom12@gmail.com
Adres strony internetowej: www.spdom.pl
Podstawa prawna:
- Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 wraz z
pOzniejszymi zmianami),
- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U.
Nr 4, poz.27 wraz z p6zniejszymi zmianami)
Autor: Jerzy Regent
Data sporzadzenia: 05.05.2025 r.

B. WEADZE SPOLDZIELNI (W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM)

Rada Nadzorcza:

od dnia 01.01.2024 do 31.12.2024 r.:

Przewodniczaca: Urszula Zalewska - do dnia 31 maja 2024 roku;

od dnia 3 lipca 2024 roku Przewodniczacym jest: Stanistaw Grzeszczak.
Czlonek: Krzysztof Makowski,

Cztonkini - od dnia 25 czerwca 2024 roku: Beata Korcz — sekretarz.

Zarzad Spoldzielni:

od dnia 01.01.2024 do 31.12.2024 r.:
Prezes: Jerzy Regent,

Cztonek: Alina Winiarska,

Cztonek: Adrianna Wolinska—Wolak.

C. ZATRUDNIENIE:
1/2 etatu — kierownik Spotdzielni (administrator), Jacek Angowski,
1/2 etatu — sprzataczka, Danuta Koralewska.



D. INFORMACJE O STANIE MAJATKOWYM I SYTUACJI
FINANSOWEJ.

1. Majatek Spoldzielni

1.1 Grunty:
nr dziatki 226201 1.0026.1258 o powierzchni 297 m?,

nr dziatki 226201 1.0026.1256 o powierzchni 229 m?,

nr dziatki 226201 1.0026.1257 o powierzchni 496 m?,

nr dziatki 226201 1.0026.1255 o powierzchni 848 m?
stanowig wspOtwlasnos¢ cztonkow Spotdzielni posiadajacych prawo odrgbne;j
wtasnosci lub spotdzielcze prawo wilasnosci do lokalu mieszkalnego.
Wymienione wyzej dziatki wpisane sg do ksiegi wieczyste] KW nr 456.
Powierzchnia zabudowy: 659,23 m?,
Wartos¢ gruntu: stan na koniec 2024 roku - 137.557,05 zt.

1.2. Budynek, lokale, obiekty inzynieryjne — warto$¢ na koniec roku 2024:
985065,89 zt.

1.3. Fundusze Spétdzielni:

a) udziatowy — 5.844,84 71

b) wktadéw budowlanych — 486.237,37 zt
¢) fundusz zasobowy — 650.224,90 zt
d) fundusz remontowy — 35.744,64 zt

1.4. Struktura budynku:

- 36 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 1645,49 m? w tym 33 lokale
mieszkalne z tytutem prawa odrgbnej whasnosci; przy czym lokale 32 i 33
tworzg jedno mieszkanie z tytutem prawa odrebnej wlasnosci,

- lokal uzytkowy o powierzchni: 42,02 m? (spotdzielcze prawo wiasnosci -
Wanda Nowak),

- lokal uzytkowy 0 powierzchni 288,5 m? (prawo odrebnej wlasnosci:
Spotdzielnia NDS) — najemca ROSSMANN Supermarkety Drogeryjne,

- lokal uzytkowy o powierzchni 92,4 m? (prawo odrebnej wlasnosci:
Spotdzielnia NDS) — najemca: Sklep Spozywczy ,,ARKADIUSZ” -
Arkadiusz Kopyczynski, Mariusz Kopyczynski- do dnia 30.09.2024 roku,
- lokal uzytkowy 0 powierzchni 93,28 m? (prawo odrebnej wiasnosci:

Spotdzielnia NDS) — najemca Hanna Born ,, JOLA”.



Powierzchnie: biura, centrala CO, warsztat, pomieszczenia rekreacyjne w
piwnicy: o powierzchni 168,58 m?— prawo odrebnej wlasnoéci Spétdzielni
NDS),

-powierzchnia czgsci wspolnych (komunikacja, klatki schodowe, komorki,
strychy): 617,51 m2,

Powierzchnia uzytkowa budynku: 2330,27 m?.

Powierzchnia catkowita budynku: 2947,78 m .

2. Zysk finansowy w roku 2024

Dzialalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym zakonczyta si¢ zyskiem
finansowym 128.537,99 z1.

Propozycja uchwaly WZCz: przeniesienie zysku finansowego Spotdzielni

z 2024 r. w kwocie: 128.537,99 zI na fundusz remontowo-konserwacyjny roku
2025.

3.0golna ocena

W roku 2024 Spoétdzielnia kontynuowata zadania modernizacyjno-remontowe,
podobnie jak w roku 2023 , lecz w wigkszym zakresie realizowata zadania
dotyczace wymiany rur wodno-kanalizacyjnych: w lokalu uzytkowym B,

w mieszkaniu nr 21 oraz w piwnicach. W zwigzku z remontem lokalu nr B
realizowanym przez najemce- firma Rossmann, wynikta mozliwo$¢ wymiany
instalacji wod. — kan. na poziomie piwnicy i parteru.

Przewidywane prace z zakresu elewacji budynku aktualnie nie mogg by¢
realizowane przez Spoétdzielni¢ ze wzgledu na ich wysokie koszty oraz ze
wzgledu na wysokie koszty prac modernizacyjnych. Rozwazana jest
mozliwos¢ zaciggnigcia kredytu na sfinansowanie tego przedsigwzigcia.

Planowane i zrealizowane zadania przedstawiono w Tabeli pt.

Wydatki poniesione na dzialalno$¢ gospodarczg Spétdzielni w roku 2024.
Whyniki przedstawiono w postaci porownania kosztow zadan planowanych i
zrealizowanych.



Tabela

Wydatki poniesione na dzialalno$¢ gospodarcza Spoldzielni

Czesé 1. Zadania modernizacyjno-konserwacyjne (istotne dla dzialalnosci

Spoldzielni)
Koszty w zl Koszty w zl
Lp. Zadanie planowane poniesione
1 Utrzymanie sieci cieptowniczej 15.000,00 11.000,00
2 Odnowienie pokrycia 40.000,00 1.100.00
dachowego cz.ll
3 Prace modernizacyjne balkonow 60.000,00 5.108,00
4 Osuszanie pomieszczen 40.000,00 51.888,00
piwnicznych
5 Wymiana rur wod.- kan. 100.000,00 98.008,00
6 Monitoring 20.000,00 0,00
SUMA X 275.000,00 167.104,00
Uwagi:

1.Zadanie nr 2 zostato przeniesione na rok 2025 ze wzgledu na przewidywane zbyt duze
koszty oraz aktualnie realizowanych zadan modernizacyjnych. W ramach tego zadania
wykonano jedynie prace dotyczace przeciekOw.
2.Zadanie nr 3 — wykonano jedynie prace niezbg¢dne, zabezpieczajgce odpadanie tynku.
Zadanie renowacji balkonow zostanie podjete na etapie wykonania elewacji budynku.
3.Zadanie nr 6 — nie podjeto realizacji ze wzgledu na brak konkretnej koncepcji.

Czes$¢ 2. Zadania eksploatacyjne i administracyjne

Lp. Zadania Koszty planowane w zi Koszty realizacji
w zl, wg Bilansu
1 Media 250.000,00 261.685,02
Centralne ogrzewanie 150 .000,00 173.437,10
PEWIK 40.000,00 43.044,60
Optata za wyw6z odpadow 40.000,00 33741,60
Energa 20.000,00 11.461,72
2 Wynagrodzenia 200.000,00 199.344,24
Ustugi ksiegowe 35.000,00 39.720,00
Umowy o prace 125.000,00 109.497,81
Zarzad i RN 40.000,00 50.126,43
3 Realizacja zlecen 35.000,00 37.312,35
Domofon i brama 10.000 11.644,00




Konserwacja wind i 10.000,00 14.228,00
UDT
Odsniezanie 15.000,00 11.440,35
4 Koszty ogolne 78.000 99.444,92
Podatki od nieruch. 25.000 23.807,00
VAT 30.000 31.082,95
Pozostate podatki 1 10.000 16.619.00
oplaty
Przeglady wynikajace | 6.000 4.551,00
z obowigzkowych
przepisoOw
Ubezpieczenie 7.000 23.384,97
spoteczne
5 Podatek dochodowy | 30.000 31.715,00
suma 593.000,00 629.501,53
Lacznie czl.1cz.2: 873.000.00 796.605,53

Wydatki poniesione w 2024 roku nie przewyzszyly planowanych kosztéw
zadan, co pozwolilo na przyjecie do realizacji w roku 2025 zadania:
wymiany licznikéw zimnej wody na liczniki zdalnego odczytu we
wszystkich lokalach mieszkalnych i w pomieszczeniach sklepowych - NA
KOSZT SPOLDZIELNL.

W wyniku dzialalnos$ci gospodarczej Spotdzielni osiagnieto w 2024 roku
zysk finansowy w kwocie 128.537,99 zl.

E. DZIALALNOSC ADMINISTRACYJNA

1. Administracja
Kierownik Spotdzielni — Jacek Angowski, %2 etatu.
Sprzataczka — Danuta Koralewska, 7 etatu.

2. W dniu 25 czerwca 2024 odbyto si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkoéw

Spotdzielni, na ktorym podjeto uchwaty w sprawie:

2.1.zatwierdzenia sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej
oraz sprawozdania Komisji Rewizyjnej RN za rok 2023.

2.2.udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu i czlonkom Rady
Nadzorczej

2.3.zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego na rok 2024,

2.4.przekazania zysku finansowego roku 2023 na fundusz remontowy
2024 roku,

2.5.przyjecia do realizacji zadania wymiany licznikéw zimnej wody



3.

na liczniki zdalnego odczytu,

Liczba cztonkéw Spotdzielni wynosi 21.

2. Sprawy prawne

1.
2.

Liczba lokali mieszkalnych z prawem odrebnej whasnosci — 33.

Umowa z Kancelarig prawng R. Dermont w sprawie odzyskania dtugu

za lokalu 27 — pozostat do przeprowadzenia etap rozliczen pomigdzy
stronami.

Zawarto umowe najmu lokalu uzytkowego ,,D” ( na okres 10. lat ) z firma;
Stokrotka Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie.

3. Umowy z ustugobiorcami - stale

4.

5.
6.

7.

8.
9

1. Umowa na ogrzewanie: OPEC.
2.
3. Umowa o konserwacje wind: Zaktad Elektromechaniki Dzwigowej

Umowa w sprawie wod.-kan.: PEWIK,

S. Strzedzinski.

Umowa w sprawie kontroli wind: Urzad Dozoru Technicznego Oddziat w
Gdansku.

Umowa na wywo6z odpadéw: Urzad Miejski w Gdyni.

Umowa na prowadzenie spraw finansowych: Biuro Rachunkowe MARIA
ANGOWSKA

Umowa wznawiana cyklicznie na przeglady i konserwacj¢ dachu: DACH-
BUL

Umowa wznawiana cyklicznie na od$niezanie: ECO CLEAN.

Umowa o najem pomieszczenia pralni w I kl.: Teresa Regent.

4. Umowy-porozumienia:

1.

2.

Porozumienie w sprawie usuwania awarii w instalacji wod.- kan. i
instalacji gazowej: CentralGaz,

Porozumienie w sprawie przegladu i usuwania usterek instalacji
elektrycznej: DarCo.

F. INFORMACJA O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI
FINANSOWEJ

1.

Ogolna ocena Spoldzielni:

Na podstawie danych bilansu: INFORMACJE DODATKOWE za okres
od 01.01.2024 do 31.12.2024 r.
Przychody roku 2024: 706.313,14 zt



Koszty roku 2024 545.969,97 zt
Dochod: 352.393,69 zi

Stan kont na dzien 31.12.2024 r.:

-konto biezgce — 35.299,07 zt

- lokata nr 1 — 52.005,48 zt

- lokata nr 2 — 52.005,48 zt

- lokata nr 3 — 52.005,48zt

Stan kasy na dzien 31.12.2024 r. — 1.152,77 zi

Przychody przewidywane w roku 2025 z:

- najmu: 550.000 zt,

- czynszu lokali mieszkalnych i funduszu remontowego: 200.000 zt.

Zysk finansowy uzyskany w roku 2024 stanowi dodatkowy przychod w roku
2025 — przyjeto 128.000 zt

Razem: 878.000 zi.

Przewidywane wydatki w roku 2025 wg Planu wydatkow na rok 2025:
797.000 zt.

2. Ogoélna Ocena wykonania zadan w 2024 roku

Realizacja zadan w 2024 roku przebiegata bez wickszych zaktocen. Jakkolwiek
zakres zadan ulegal zmianom wywolanym: rezygnacja z niektorych zadan lub
przeniesieniem zadania na rok 2025, patrz pkt.3

3. Stan srodkéw finansowych na dzien 31.12.2024 r.

Wartos$¢ wszystkich srodkoéw finansowych, jakimi dysponowata S-nia na
koniec 2024 roku wynosita: 192.468,28 zl.

Stan finansowy Spotdzielni jest zadowalajacy, co pozwala na gromadzenie
srodkow finansowych do realizacji zadan typu wymiana poszycia dachowego,
modernizacja elewacji lub wymiana ocieplenia.

G. REALIZACJA WNIOSKOW I ZALECEN WALNEGO
ZGROMADZENIA CZLONKOW
W dniu 25.06.2024 r. w wyniku przeprowadzonej dyskusji zgloszono
nastepujace wnioski:
1. Wymiana nawierzchni daszkéw nad sklepami oraz nad klatkami
schodowymi — zadanie w toku realizacji.
2. Wymiana licznikow wody na radiowe — zostanie przedstawiona na Walnym
Zgromadzeniu w 2025 r.
3. Likwidacja zawilgocen na $cianach pomieszczenia biurowego — zostata
wykonana.



H. Zarzad wnioskuje o:
a. Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego utrzymania i modernizacji
Spotdzielni na rok 2025.
b. Przyjecie Sprawozdan: z dziatalnosci i finansowe Spotdzielni za okres od
01.01.2024 do 31.12.2024 roku.

Zalaczniki:

1. Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modernizacji Spétdzielni
Mieszkaniowej NDS w 2025 r.

Bilans na dzien 31.12.2024 r.

Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2024 — 31.12.2024.

Informacja dodatkowa 2024.

Protokot Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej

z dnia 25.06.2024 r.

gk wn

Prezes Spotdzielni — Jerzy REGENT
Czlonkini Spotdzielni — Alina WINIARSKA

Cztonkini Spétdzielni — Adrianna WOLINSKA-WOLAK ............cccoveiinn.n,



