SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej NASZ DOM -
STAROWIEJSKAW GDYNI
za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

A. DANE OGOLNE
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom- Starowiejska” 81- 356 Gdynia,
ul. Starowiejska 10-12.
NIP: 5862015999
REGON: 191866487
KRS: 0000153618
E-mail: naszdom12@gmail.com
Adres strony internetowej: www.spdom.pl
Podstawa prawna:
- Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 wraz z
pOzniejszymi zmianami),
- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U.
Nr 4, poz.27 wraz z p6zniejszymi zmianami)
Autor: Jerzy Regent
Data sporzadzenia: 05.05.2024 r.

B. WEADZE SPOLDZIELNI (W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM)

Rada Nadzorcza:

od dnia 01.01.2023 do 31.12.2023 r.:
Przewodniczaca : Urszula Zalewska,
Czlonek: Stanistaw Grzeszczak,
Czlonek: Krzysztof Makowski.

Zarzad Spoldzielni:

od dnia 01.01.2023 do 31.12.2023 r.:
Prezes: Jerzy Regent,

Cztonek: Alina Winiarska,

Cztonek: Adrianna Wolinska—Wolak.

C. ZATRUDNIENIE:
1/2 etatu — kierownik Spotdzielni (administrator), Jacek Angowski,
1/2 etatu — sprzataczka, Danuta Koralewska.



D. INFORMACJE O STANIE MAJATKOWYM I SYTUACJI
FINANSOWEJ.

1. Majatek Spoldzielni
1.1 Grunty:

nr dziatki 226201 1.0026.1258 o powierzchni 297 m?,

nr dziatki 226201 1.0026.1256 o powierzchni 229 m?,

nr dziatki 226201 1.0026.1257 o powierzchni 496 m?,

nr dziatki 226201 1.0026.1255 o powierzchni 848 m?
stanowig wspotwlasnos$¢ cztonkow Spotdzielni posiadajacych prawo odrebne;j
wtasnosci lub spotdzielcze prawo wilasnosci do lokalu mieszkalnego.
Wymienione wyzej dziatki wpisane sg do ksiegi wieczyste] KW nr 456.
Powierzchnia zabudowy: 659,23 m?,
Wartos¢ gruntu - stan na koniec 2023 roku: 137.557,05 zt.

1.2. Budynek, lokale, obiekty inzynieryjne — warto$¢ na koniec roku 2023:
1.019.027,49 zt.

1.3. Fundusze Spétdzielni:

a) udziatowy —5.844,84 zi

b) wktadéw budowlanych — 486.237,37 zt
¢) fundusz zasobowy — 718.148,10 zt

d) fundusz remontowy — 110.246,12 zt

1.4. Struktura budynku:

- 36 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 1645,49 m? w tym 34 lokale

mieszkalne z tytutem prawa odrebnej wlasnosci;

- lokal uzytkowy o powierzchni: 42,02 m? (spétdzielcze prawo wiasnosci -
Wanda Nowak);

- lokal uzytkowy 0 powierzchni 288,5 m? (prawo odrebnej wlasnosci:
Spotdzielnia NDS) — najemca ROSSMANN Supermarkety Drogeryjne;

- lokal uzytkowy o powierzchni 92,4 m? (prawo odrebnej wlasnosci:
Spotdzielnia NDS) — najemca: Sklep Spozywczy ,,ARKADIUSZ” -
Arkadiusz Kopyczynski, Mariusz Kopyczynski;

- lokal uzytkowy 0 powierzchni 93,28 m? (prawo odrebnej wlasnosci:

Spotdzielnia NDS) — najemca Hanna Born ,,JOLA”.
Powierzchnie: biura, centrala CO, warsztat, pomieszczenia rekreacyjne w
piwnicy: o powierzchni 168,58 m?— prawo odrebnej wtasno$ci Spotdzielni



NDS),

-powierzchnia czgsci wspolnych (komunikacja, klatki schodowe, komorki,
schron, strychy): 617,51 m?,

Powierzchnia uzytkowa budynku: 2330,27 m2.

Powierzchnia catkowita budynku: 2947,78 m .

2. Zysk finansowy w roku 2023

Dzialalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym zakonczyta si¢ zyskiem
finansowym 110 881,97 zk.

Propozycja uchwaly WZCz: przeniesienie zysku finansowego Spoétdzielni
w 2023 r. w kwocie: 110 881,97 zk na fundusz remontowy roku 2024,

3.0golna ocena

W roku 2023 Spotdzielnia realizowata zadania modernizacyjno-remontowe
w zakresie niezbednym, gdyz podejmuje starania o gromadzenie srodkow
finansowych na realizacj¢ prac dotyczacych elewacji budynku oraz
poprawienie termoizolacji budynku. Przewidywane prace z zakresu elewacji
budynku przeniesiono do realizacji w terminie p6zniejszym ze wzgledu na
powazny Wzrost kosztow materiatow stosowanych w budownictwie oraz
robocizny. Rowniez zrezygnowano z modernizacji balkonow. Jednakze
konieczne prace przy balkonach zdecydowano si¢ wykonaé¢ w roku 2024.

Planowane i zrealizowane zadania przedstawiono w Tabeli pt.
Wydatki poniesione na dzialalno$é gospodarcza Spéldzielni.

W Tabeli przedstawiono wyniki dziatalno$ci gospodarczej w postaci
poréwnania kosztow zadan planowanych i zrealizowanych.



Tabela

Wydatki poniesione na dzialalno$¢ gospodarcza Spoldzielni

Czesé 1. Zadania modernizacyjno-konserwacyjne (istotne dla dzialalnosci

Spoldzielni)
Lp. TEMAT Koszt Koszt Realizacjaw zt | Wykonawca
Planowany w zi

1 | Przeglady: 6.000 7.921.00
gazowy, 1.500 1.697,40 CentralGaz
techniczny, 1.500 1.335,00 F. Rbca
elektryczny (5-cio letni) | 2.000 3.880,00 S. Taube
kominowy 1.000 1.008,60

2 | Zamkniecie i 10.000 9.592,20 CentralGaz
uruchomienie,
kontrola, usuniecie
usterek
CO

3 | Prace konserwacyjne 35.000 38.500,00 DachBul
dachu ( czyszczenie
rynien, rur sp.)

4 | Wymiana rur wod.kan. | 20.000 0,00
| klatka, m.6

5 | Awarie 20.000 9.752,40 ANBUD
(usuwanie przeciekow)

6 | Obstuga prawna, lokal | 15.000 13.530,00 Kancelaria
27, statut Adviser

7 | Monitoring 10.000 0,00

8 | Usuwanie zaciekow- 2.000 0,00 Przeniesiono do
piwnica real. w roku

2024
Razem 118.000 79.295,60

Uwaga: w trakcie realizacji zadan wynikneta konieczno$¢ skorygowania
PLANU ZADAN roku 2023 i wprowadzenia dodatkowych, waznych dla
budynku prac. Koszty tych w roku 2023 przedstawiono w ponizej, w tabeli pt.
Prace dodatkowe.
Zdanie:

wiersz nr 4: nie podjeto realizacji - ze wzgledu na rezygnacje lokatora m.6.




Prace dodatkowe

Lp. Temat Koszty w zi Uwagi
1 Instalacja elektryczna | 6.430,00 Firma: DarCo
zewnatrz budynku:
oSwietlenie, automat
zmierzchowy
2 Drzwi wejSciowe na 19.910,10 Firma: Tomasz
pictra (3 - klatki Furmaniak; poprawa
schodowe) izolacyjnosci cieplnej
budynku, Wynik
audytu
energetycznego
3 Renowacja i naprawa: | 20.599,50 Firma: Cygiert —
bramy, furtki prace $lusarskie
wejsciowej, podjazdu,
zadaszen, porecze (3-
klatki na 4. pietrach )
4 Audyt energetyczny 2.800,00 Firma: J.Szulwach
Razem: 49.739,60

Catkowity koszt zadan modernizacyjnych 1 renowacyjnych w roku 2023
wyniost: 129.035,20 zl.

Czes¢ 2. Zadania eksploatacyjne i administracyjne

Lp. Zadania Koszty planowane w zt Koszty realizacji
w zl, wg Bilansu
1 Media 200.000 230.964,16
cCoiCcwu 120.000 144.140,50
PEWIK 30.000 33.053,20
UM (odpady) 40.000 35.841,60
Energa 10.000 17.928,86
2 Place 150.000 173.777,04
Ustugi ksiggowe 30.000 33.333,00
Umowy o prace 90.000 100.676,89
Zarzad i RN 30.000 39.767,15
3 Realizacja zlecen 38.000 31.127,56
Domofon i brama 10.000 8.605,47
Pogotowie elektryczne | 3.000 1.650,00
Konserwacja wind i 10.000 12.868,80




UDT
Ods$niezanie 15.000 8.003,29
4 Koszty ogdlne 95.000 82.239,73
Podatki od nieruch. 20.000 20.696,00
VAT 30.000 33.544,09
Pozostate podatki 1 10.000
oplaty 1.247,00
Ubezpieczenie 35.000 26.752,64
5 Podatek dochodowy | 30.000 29.228,00
W stawki 9%
Razem 475.000 547.336,49
Lacznie czl.1cz.2: 593.000 676.371,69

Wydatki poniesione w 2023 roku przewyzszyly planowany koszt zadan.
Nalezy zaznaczy¢, ze zarowno przychody i koszty wzrosly w stosunku do
roku 2022 ze wzgledu na inflacje¢ (mierzona wskaznikiem).

W wyniki dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni osiggnieto w 2022 zysk
finansowy w kwocie 110.881,97 zl.

E. DZIALALNOSC ADMINISTRACYJNA

1. Administracja
Kierownik Spotdzielni — Jacek Angowski, 2 etatu.
Sprzataczka — Danuta Koralewska, 7 etatu.

2. Przeprowadzono w dniu 28 czerwca 2023 Walne Zgromadzenie Czlonkow

Spotdzielni, na ktorym podjeto uchwaty w sprawie:

2.1.zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej,

2.2.udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu 1 cztonkom Rady
Nadzorczej

2.3.zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego na rok 2023,

2.4.przekazania zysku finansowego roku 2022 na fundusz remontowy
2023 roku.

2.5. przyjecia statutu oraz regulaminéw

3. Spoéldzielnia dysponuje:
3.1.lokalami mieszkalnymi w liczbie 36 o tacznej powierzchni uzytkowej
1645,49 m?,
3.2. lokalami uzytkowymi w liczbie 4 o tgcznej powierzchni 516,2 m?,

4. Liczba cztonkéw Spotdzielni wynosi 37.




2. Sprawy prawne

1. Liczba lokali mieszkalnych z prawem odrgbnej wiasnosci — 33.

2. Umowa z Kancelarig prawng R. Dermont w sprawie odzyskania dtugu
za czynsz lokalu mieszkalnego nr 27.

3. Spotdzielnia otrzymata nowy Statut — data wpisu w KRS; 21.07.23.

3. Umowy z ustugobiorcami - stale

1. Umowa na ogrzewanie: OPEC.

2. Umowa w sprawie wod.-kan.: PEWIK,

3. Umowa o konserwacje wind: Zaktad Elektromechaniki Dzwigowej
S. Strzedzinski.

4. Umowa w sprawie kontroli wind: Urzad Dozoru Technicznego Oddziat w
Gdansku.

5. Umowa na wywo6z odpadow: Urzad Miejski w Gdyni.

6. Umowa na prowadzenie spraw finansowych: Biuro Rachunkowe MARIA
ANGOWSKA

7. Umowa wznawiana cyklicznie na przeglady i konserwacje dachu: DACH-
BUL

8. Umowa na konserwacj¢ domofonu: PAMA.

9. Umowa wznawiana cyklicznie na odsniezanie: ECO CLEAN.

10. Umowa o najem pomieszczenia pralni w I kl.: Teresa Regent.

4. Umowy-porozumienia:

1. Porozumienie w sprawie usuwania awarii w instalacji wod.- kan. i
instalacji gazowej: CentralGaz,

2. Porozumienie w sprawie przegladu i usuwania usterek instalacji
elektrycznej: DarCo.

F. INFORMACJA O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI
FINANSOWEJ

1. Ogolna ocena Spoldzielni:

Na podstawie danych bilansu: INFORMACJE DODATKOWE za okres

0d 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

Przychody roku 2023:  670.084,60 zt

Koszty roku 2023: 529.887,26 zt
Dochéd: 140.197,34 zt
Stan kont na dzien 31.12.2023 r.:
-konto biezagce — 87.574,68 zt

-lokata ,,korzys$¢” — 86.269,93 zI (ulegta zakonczeniu we wrzesniu 2023)



Lokaty zatozone 06 wrzesnia 2023 r.:

- lokata nr 1 — 50.000 zt

- lokata nr 2 — 50.000 zt

- lokata nr 3 — 50.000 zt

- lokata nr 4 — 20.000 zt

Stan kasy na dzien 31.12.2023 r.: 1.905,50 zt

Przychody przewidywane w roku 2024 z:

- najmu: 613.000 zt,

- czynszu lokali mieszkalnych i funduszu remontowego: 200.000 zt.

Zysk finansowy uzyskany w roku 2022 stanowi dodatkowy przychow w roku
2023 w wysokosci — 110.000 zt

Razem: 913.000 zi.

Przewidywanie wydatki w roku 2024 wg Planu wydatkoéw na rok 2024:
868.000 zt.

2. Ogoélna Ocena wykonania zadan w 2023 roku

Realizacja zadan w 2023 roku przebiegata bez wickszych zaktocen. Jakkolwiek
zakres zadan ulegat zmianom wywolanym: rezygnacjg z niektorych zadan i
powstalej mozliwosci realizacji dodatkowych, waznych zadan; patrz pkt.3.
Tabela. Prace dodatkowe.

3. Stan Srodkéw finansowych na dzien 31.12.2023 r.

Wartos$¢ wszystkich srodkoéw finansowych, jakimi dysponowata S-nia na
koniec 2023 roku, wyneosilta: 259.480,36 zl.

Stan finansowy Spotdzielni jest zadowalajacy, co pozwala na gromadzenie
srodkow finansowych do realizacji zadan typu wymiana poszycia dachowego,
modernizacja elewacji lub wymiana ocieplenia.

G. REALIZACJA WNIOSKOW I ZALECEN WALNEGO
ZGROMADZENIA CZLONKOW

W dniu 28.06.2023 r. w wyniku przeprowadzonej dyskus;ji zgloszono

nastepujgce wnioski:

1. Uporzadkowanie pomieszczen kottowni — wykonano w ramach prac
dodatkowych tj. odSwiezenie $cian oraz wymiana posadzki;

2. Czyszczenie pojemnikOw na $mieci oraz wymiana klap na l1zejsze —
zrealizowano;

3. Wymiana nawierzchni daszkéw nad sklepami oraz nad klatkami
schodowymi — zadanie cze$ciowo wykonane. Dalsza cze¢$¢ w toku
realizacji.

4. Wymiana licznikéw wody na radiowe — sprawa przedstawiona na Walnym



Zgromadzeniu w 2024 r.
5. Likwidacja zawilgocen na $cianach pomieszczenia biurowego — zostata

wykonana.

H. Zarzad wnioskuje o:
a. Przyjecie Planu rzeczowo-finansowego utrzymania i modernizacji
Spotdzielni na rok 2024.
b. Przyjecie Sprawozdan: z dziatalnosci i finansowe Spotdzielni za okres od
01.01.2023 do 31.12.2023 roku.

Zalaczniki:

1. Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modernizacji Spétdzielni
Mieszkaniowej NDS w 2024 r.

Bilans na dzien 31.12.2023 .

Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2023 — 31.12.2023.

Informacja dodatkowa 2023.

Protokot Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej

z dnia 28.06.2023 r.

gk wn

Prezes Spotdzielni —Jerzy REGENT
Czlonkini Spotdzielni — Alina WINIARSKA

Cztonkini Spétdzielni — Adrianna WOLINSKA-WOLAK ................cocooe...



