STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

| Postanowienia ogdlne
§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom — Starowiejska” w
Gdyni.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb,
0 zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

3. Spotdzielnia prowadzi takze dziatalnos¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng na rzecz
swoich cztonkéw i ich srodowiska.

§ 2.

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Gdynia.
Spoétdzielnia dziata na terenie miasta Gdyni.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pdézn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1465 z p6zn.zm.), a
takze

w oparciu o postanowienia statutu.
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§ 4.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
Spotdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom Spoétdzielni samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej cztonkow
nabyte na podstawie przepisdw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, moze rowniez
zarzadzac nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw, na podstawie
umowy zawartej z witascicielem lub wspétwtascicielami tej nieruchomosci.

§ 6.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1. zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi, wspolnymi lub przekazanymi w drodze umowy
w zarzad Spoétdzielni;

2. prowadzenie dziatalnosci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej na rzecz czionkow
Spotdzielni i ich Srodowiska oraz na rzecz innych oséb zamieszkatych na terenie
nieruchomosci, nad ktérymi zarzad sprawuje Spotdzielnia.

§7.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ okreslong w statucie samodzielnie lub wspdlnie z
innymi podmiotami gospodarczymi. Spoétdzielnia w dziatalnosci kieruje sie zasadami
rachunku ekonomicznego.

2. Prowadzac dziatalno$¢ Spoétdzielnia zarzadza majgtkiem wilasnym oraz majatkiem
przekazanym jej w zarzad w drodze umowy. W ramach zarzgdu majatkiem Spoétdzielnia
w szczegolnosci:

a) zarzadza nieruchomosciami wilasnymi, wspélnymi oraz przekazanymi Spoétdzielni
w zarzad w drodze umowy;

b) prowadzi dziatalno§¢ remontowo-budowlang oraz konserwacyjng w zarzadzanych
przez Spoétdzielnie budynkach;
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c) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng oraz oswiatowo-kulturalng na rzecz swoich czionkow
oraz na rzecz pozostatych mieszkancéw domow przekazanych w zarzad Spotdzielni
w drodze umowy.

§ 8.

W celu realizacji zadan okreslonych w statucie Spotdzielnia moze zawieraé umowy
wspotpracy z innymi osobami, jak rowniez tworzyé oraz przystepowac do juz istniejgcych
organizacji o charakterze gospodarczym lub spotecznym.

Organem wytgcznie uprawnionym do podejmowania decyzji w sprawach, o ktérych mowa
w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

Il Cztonkostwo w Spétdzielni
§9.

Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocCby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna.

§ 10.

Osoba fizyczna moze zosta¢ cztonkiem Spétdzielni, o ile spetnia jeden z ponizszych

warunkow:

a) w zwigzku z podziatem majgtku wspodlnego po ustaniu matzenstwa (lub po orzeczeniu
separacji) przypadto jej prawo do lokalu albo ekspektatywa uzyskania takiego prawa
wynikajgca z umowy ze Spotdzielnig.

b) nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu spétdzielczego,

c) nabyta w budynku bedgcym w zasobach Spoétdzielni lokal mieszkalny lub lokal o
innym przeznaczeniu, stanowigcy odrebng nieruchomosé.

d) jest matzonkiem osoby, ktora jest czionkiem Spoétdzielni, jesli spetnione sg warunki

§ 9 ust.2

§ 11.

Osoby chcgce przystgpic do Spotdzielni sg obowigzane do zilozenia deklaracii
cztonkowskiej. Cztonkostwo w Spétdzielni uzyskuje sie z chwilg podjecia przez Zarzad
Spotdzielni uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkdéw.

Deklaracja cztonkowska sktadana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Podpisana przez przystepujgcego do Spoétdzielni deklaracja czionkowska powinna
zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujgcy jest
osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatow, dane dotyczgce
wkitadéw oraz rodzaj lokalu (mieszkalny lub uzytkowy), o jaki ubiega sie osoba chcaca
przystapi¢ do Spotdzielni. Za osobe nieposiadajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub
za osobe

0 ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowskg podpisuje jej
przedstawiciel ustawowy.

Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaraciji, jak rowniez dalsze udziaty, deklaruje sie
w formie pisemne;.

Osoba ubiegajgca sie o czionkostwo w Spéitdzielni moze wskaza¢ w deklaracji
cztonkowskiej (lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym Spodidzielni) osobe,
ktorej Spoétdzielnia obowigzana bedzie wyptaci¢ udziaty po jej Smierci. Prawo z tego tytutu
nie nalezy do spadku.
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§ 12.

Organem uprawnionym do podejmowania uchwat w sprawie wigczenia w poczet
cztonkéw Spoétdzielni jest Zarzad Spotdzielni.

Uchwate, o ktorej mowa w ust. 1 Zarzad Spoétdzielni podejmuje w ciggu miesigca od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O podjeciu przez Zarzad Spoétdzielni uchwaty o
przyjeciu w poczet czionkéw, jak réwniez o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany zostaje poinformowany na piSmie w ciggu dwoéch tygodni od dnia
powziecia uchwaty.

Od uchwaty Zarzgdu Spoétdzielni odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkdw Spotdzielni
zainteresowanemu przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o podjeciu uchwaty. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w
poczet czionkdédw powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 3. Rada Nadzorcza rozpatruje najpdzniej w ciagu
trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej nalezy powiadomi¢
zainteresowanego w ciggu dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej ma w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym
charakter ostateczny.

Przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni zostaje stwierdzone poprzez ztozenie podpisu
na deklaracji cztonkowskiej przez dwéch czionkow Zarzadu Spotdzielni (lub innych oséb
posiadajgcych upowaznienie Zarzadu Spoétdzielni do dokonania tej czynnosci), wraz
z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

§ 13.

Zarzad Spoétdzielni nie moze odméwic¢ przyjecia w poczet cztonkdédw Spdtdzielni osoby, ktdra
spetnia jeden z warunkéw o ktérych mowa w § 10 statutu. Przepisu powyzszego nie stosuje
sie wowczas, gdy roszczenie o przyjecie do Spotdzielni powstato w zwigzku z wykluczeniem
czionka ze Spoéidzielni, a przyczyny bedace podstawg wykluczenia dotyczg takze osoby
ubiegajgcej sie o cztonkostwo w Spoétdzielni.

1.

2.

§ 14.

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich czionkéw

rowne.

Czionek Spotdzielni ma prawo:

a) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

b) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni;

c) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, zaznajamiania sie z uchwatami organow
Spotdzielni, protokotami obrad organdw Spétdzielni, protokotami lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, oraz umowami zawieranymi przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi;

d) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spoétdzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci;

e) udziatu w nadwyzce bilansowej;

f) do swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czionek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni

do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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§ 15.

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

a)
b)

c)

2)

whiesé wpisowe i zadeklarowane udziaty,
utrzymac¢ wkfad budowlany w wysokosci ustalonej w ostatecznym rozliczeniu kosztow
budowy, jesli ubiega sie o uzyskanie wlasnosciowego prawa do lokalu, wzglednie
wiasnosci lokalu,
uiszczacé terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu
lub terenu,

przediozy¢ dokument nabycia wilasnosciowego prawa do lokalu lub samodzielnego
lokalu,
przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spdétdzielni
oraz informowac Spétdzielnie o aktualnej liczbie osdb, ktore korzystajg z jego lokalu,
dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,
zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz
0 wynajeciu lokalu,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
przystagpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego, dotyczgcego ustanowienia
wiasnosci domu lub lokalu i pokry¢ zwigzane z tym wydatki,
udostepni¢ lokal w razie awarii w celu dokonywania napraw, a takze w celu dokonania
okresowych przegladéw i kontroli stanu licznikéw.

§ 16.

Czionek Spdétdzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokosci zadeklarowanych
udziatow.
Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

§17.

Czlonek Spotdzielni bedgcy osobg fizyczng jest obowigzany do zadeklarowania wptaty
50% udziatu, natomiast czionek Spoétdzielni bedgcy osobg prawng obowigzany jest
zadeklarowaé jeden udziat.

Czlonek Spétdzielni bedacy osobg fizyczng lub prawng ubiegajgcg sie o spétdzielcze
prawo do lokalu innego niz mieszkalny zobowigzana jest zadeklarowaé jeden .udziat.
Wpisowe oraz udziaty nalezy wptaca¢ w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia o
przyjeciu w poczet cztonkow Spétdzielni.

Niewptacenie wpisowego lub udziatu w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, moze
skutkowac wykluczeniem cztonka ze Spotdzielni.

§ 18.

Optaty cztonkowskie ustala sie na nastepujgcym poziomie:

a) opfata wpisowa — 25% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
wedtug daty przyjecia i daty wpisu;

Jeden udziat ustala sie na poziomie minimalnego wynagrodzenia za prace wedtug daty

przyjecia i daty wpisu.

3) Roszczenia o wyptate udziatdéw ulegajg przedawnieniu po uptywie trzech lat.

lll Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 19.

We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy czionkami a Spotdzielnig
cztonkowie mogg sktada¢ wnioski do Zarzgdu Spoétdzielni.

Whnioski w sprawach pomiedzy czionkiem a Spétdzielnig powinny by¢ rozstrzygane
w terminie jednego miesigca od dnia wystgpienia z wnioskiem. W razie potrzeby w
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sprawach zawitych termin na rozpatrzenie wniosku czionka Spoétdzielni moze zostac
wydtuzony do trzech miesiecy.

§ 20.

Zarzad rozstrzyga sprawy sporne w formie uchwaty.

O tresci uchwaty wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 2 tygodni od daty
jej podjecia.

W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i
terminie do odwotania.

§ 21.

Od uchwaty Zarzadu Spoétdzielni wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej.

Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka Spoétdzielni
zawiadomienia o uchwale.

Odwotanie wymaga formy pisemne;j.

§ 22.

Odwotanie powinno byé¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 miesiecy od daty jego
whniesienia.

O uchwale organu odwotawczego nalezy powiadomié wnioskodawce w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaly wraz z
uzasadnieniem.

§ 23.

Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzja Zarzadu, od ktérej nie zgtoszono odwotania w
trybie i terminie, o ktorym mowa w § 21. ust. 1, majg charakter ostateczny w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Rada Nadzorcza powinna jednak rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
o ktérym mowa w § 21. ust. 2, o ile opdznienie nastgpito bez winy zainteresowanego i nie
przekracza 6 miesiecy.

§ 24.

Od uchwaly podjetej przez Rade Nadzorczg w pierwszej instancji przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w terminie 30 dni od daty doreczenia uchwaty
zainteresowanemu.

Walne Zgromadzenie jako organ drugiej instancji moze rozpatrzy¢ odwotanie ztozone po
terminie, o ktérym mowa w ust. 1, jezeli opdznienie spowodowane zostato waznymi
przyczynami.

IV Ustanie czionkostwa

§ 25.

Czionek Spoétdzielni moze z niej wystgpi¢c w kazdym czasie za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewaznoscig w formie pisemne;.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc liczgc od ostatniego dnia miesigca, w ktérym
nastgpito wypowiedzenie. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 26.

Spotdzielnia moze rozwigza¢ stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka.
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§ 27.

Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej

lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spodidzielni nie da sie

pogodzi¢ z postanowieniami niniejszego statutu lub dobrymi obyczajami.

Podstawe wykluczenia ze Spotdzielni stanowi¢é moze w szczegdélnoci:

a) swiadome dziatanie na szkode Spétdzielni, w tym niszczenie jej mienia,

b) powazne wykroczenie przeciwko podstawowym zasadom wspoétzycia spotecznego,

c) niewypetnianie obowigzkoéw statutowych (zwilaszcza zaleganie z optatami i sptatg
kredytu) albo naruszanie w inny sposéb postanowien niniejszego statutu,

d) zlosliwe lub ucigzliwe naruszanie spokoju i porzadku w miejscu zamieszkania oraz
korzystanie z lokalu w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem.

§ 28.

Czionek, ktory nie wykonuje obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze zostac¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

§ 29.

Organem uprawnionym do podjecia uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu czionka ze

Spoétdzielni jest Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza ma obowigzek wystucha¢ wyjasnienn zainteresowanego czionka

Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czionka na piSmie o podjeciu uchwaty

w sprawie jego wykreslenia albo wykluczenia ze Spétdzielni, wraz z podaniem

uzasadnienia, w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie

powinno w szczegolnosci przedstawiac motywy, ktorymi kierowata sie Rada Nadzorcza

uznajac, ze zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia

okreslone

w statucie.

Czlonek Spoétdzielni ma prawo:

a) odwotac sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykre$leniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie jednego miesigca od dnia doreczenia uchwaty, albo

b) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sgdu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwofania od uchwaty Rady

Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma prawo by¢

obecny przy rozpatrywaniu odwofania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego

rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 30.

Wykluczenie albo wykreslenie ze Spotdzielni staje sie skuteczne z chwila:

a)

b)

c)

d)

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze czlionek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;

bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia do
sadu uchwaty Rady Nadzorczej;

bezskutecznego uptywu terminu do =zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§ 31.

Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni, w terminie trzech
miesiecy od dnia ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
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Bytemu czionkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego
majatku Spotdzielni, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w art. 125 § 5a ustawy — Prawo
spotdzielcze.

V Organy Spéltdzielni

§ 32.

Organami Spétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie;

b) Rada Nadzorcza;

c) Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spoétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 33.

Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu
walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.

Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej.

. Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania uchwat objetych porzgdkiem obrad,

niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spoétdzielni.
§ 34.

Do wylgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej

spotdzielni;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub

sposobu pokrycia strat;

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjne;;

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

oraz wystepowania z nich;

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zacigagnagé;
7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz

likwidacji Spoétdzielni;

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotanh od uchwat Rady

Nadzorczej;

9) uchwalanie zmian statutu;
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podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

ustalanie wysokosci wynagrodzenia Rady Nadzorcze,j.

§ 35.

Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie Spétdzielni przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej;

b) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkéw Spétdzielni.

§ 36.

Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadku, o ktérym mowa w § 35 ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z
tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

§ 37.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli opowiedziata sie za nig wiekszos¢ ogolnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniu na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co
najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzgdan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zagdania w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

§ 38.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 39.
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Rada nadzorcza sktada sie co najmniej z trzech czionkédw wybranych przez Walne
Zgromadzenie.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani czionkowie Spétdzielni lub ich petnomocnicy.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore
jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
O wysokosci wynagrodzenia decyduje Walne Zgromadzenie, jednak nie moze ono byc¢
wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 40.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdanh finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéitdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkdw;

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni;

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodlnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spotdzielnia a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkédw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

§ 41.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkéw
i pracownikow spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac¢ stan majgtku Spotdzielni.

1.

§ 42.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych ustawg Ilub  statutem do

kompetencji innych organéw nalezy do Zarzadu.
§ 43.

1. Zarzad jest wieloosobowy i sklada sie z Prezesa dwdch cztonkéw Zarzadu.
2. Cztonkdéw Zarzadu wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie.

Strona 9 z 17



3. Czlonkéw Zarzgdu wybiera sie rowniez sposréd kandydatéw wskazanych przez osoby
prawne.

4. Cztonkiem zarzgdu moze zosta¢ wybrana osoba nie bedgca czionkiem spoétdzielni.

5. Kadencja Zarzadu trwa 5 lat.

§ 44.

1. Czlonek Zarzadu wybrany przez Walne Zgromadzenie moze by¢ zawieszony
w czynnosciach przez Rade Nadzorczg, o ile jego dziatalnos¢ jest sprzeczna z
przepisami prawa lub z zapisami niniejszego statutu.

2. Rada Nadzorcza zawieszajgc w czynnosciach cztonka Zarzadu podejmuje uchwaty
niezbedne do prawidlowego prowadzenia dziatalnosci Spétdzielni oraz zwotuje
niezwtocznie Walne Zgromadzenie.

3. Czilonka Zarzgdu zawieszonego powiadamia sie niezwiocznie w formie pisemnej o jego
zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

§ 45.

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynno$ci
szczegolnych.

§ 46.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczgcych.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowacC sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwofania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktérym
mowa w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego
organu w pefieniu czynnosci. Rada Nadzorcza rozstrzyga réwniez o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 47.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii boczne.

§ 48.
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Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem Iub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
niniejszego statutu, chyba ze nie ponosi winy.

VI Formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w Spétdzielni

§ 49.

Czionkowie Spoétdzielni bedacy osobami fizycznymi moga zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe w nastepujgcych formach prawnych:

a) wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) odrebnej wtasnosci lokalu,

d) najmu lokalu uzytkowego, w tym garazu,

e) wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego badz garazu.

Cztonkowie Spétdzielni bedgcy osobami prawnymi mogg korzysta¢ w Spétdzielni z:

a) wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu,

b) wilasnosci lokalu,

c) najmu lokalu.

VIl Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu

§ 50.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wkasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 51.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

1.

§ 52.

Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Iub
Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
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0 wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 53.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Z wartoéci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 54

Spotdzielnia nabywa z mocy prawa spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
w wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie tego prawa, a jest ono obcigzone
hipoteka.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spétdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 55

Na pisemne Zzgdanie czionka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spodtdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

a) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

b) spfaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 i 11 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3

miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosc¢

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo

wiasnoséci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz Kkoszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnoéci lokalu.

VIl Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
§ 56.

Lokalem uzytkowym jest samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.
W szczegolnosci bedzie to lokal wykorzystywany na cele gospodarcze. Do takich lokal
zalicza sie réwniez garaze i wielostanowiskowe miejsca postojowe.
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2. Postanowienia niniejszego statutu dotyczace spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje sie réwniez do lokali uzytkowych przydzielonych cztonkom
Spoétdzielni w zamian za wniesienie petnych kosztéw budowy danego lokalu.

§ 57.

Postanowienia statutu stosuje sie do spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych oraz
spotdzielczych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy i miejsc postojowych istniejgcych
w dacie uchwalenia niniejszego statutu.

IX Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§ 60.

1. Spotdzielnia ustanawia na wniosek czionka, na rzecz cztonka odrebng wtasnosé lokalu,
w terminie trzech miesiecy od jego ztozenia. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
nastepuje w drodze umowy.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztionka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 61.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomoéci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 62.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wtasnosci lokalu. Zastosowanie znajdujg wéwczas przepisy art. 42 ustawy - Prawo
spotdzielcze.

§ 63.

1. Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoélng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

2. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy
o wiasnosci lokali.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§ 64.

1. Jezeli w okreslonym budynku nieruchomo$ci zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich
lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleznie od posiadania przez wiascicieli statusu
cztonkéw Spoétdzielni.

2. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w budynku.

§ 65.

1. W zakresie nieuregulowanym ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wiasnoéci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali,
z zastrzezeniem ust. 21 3.
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Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwitasnos¢ Spotdzielni  jest
wykonywany przez Spotdzielnie jak zarzgd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, chocby wtasciciele lokali nie byli
cztonkami Spoétdzielni. Przepisow ustawy o wtasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscig
wspolng nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére
stosuje sie odpowiednio.

Nie stosuje sie przepiséw o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli z ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r.

Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnoéci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw
w nieruchomosci wspolnej.

Z zgdaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasno$ci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

X Korzystanie z lokali i nalezne optaty
§ 66

Przyznany cztionkowi lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie
(mieszkalne lub na oznaczong dziatalno$¢ gospodarczg). W czesci lokalu mieszkalnego
cztonek Spotdzielni moze réwniez wykonywac dziatalnos¢ gospodarczg lub tworczg, o ile
nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku,
w szczegolnosci nie bedzie oddziatywac na sgsiadujgce mieszkania i narusza¢ porzadku
domowego.

O zamiarze podjecia innej dziatalnosci (np. otworzenie biura czy punktu ustug
domowych) cztonek winien powiadomic¢ Spétdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem.
Brak sprzeciwu Spétdzielni w ciggu dwoch tygodni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia uwaza sie za zgode na wykonywanie okreslonej dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych powodéw cofnieta.
Czionek, ktéry wynajmuje swoj lokal w catosci lub czesci, nie musi uzyskiwaé na to zgody
Spoétdzielni, lecz winien jg o tym powiadomi¢ pisemnie, jesli bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego przeznaczenia, a nadto gdyby miato
wplyw na wysokos$¢ optat.

Wykorzystanie mieszkania na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia
podwyzszonych opfat od catosci lub czesci mieszkania.

Szczegdlne zasady korzystania z lokali i urzgdzen Spoétdzielni oraz ich wynajmowania
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 67.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spoidzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz kosztow
eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, zobowigzan Spétdzielni

z innych tytutéw, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spofecznej, oswiatowe;j

i kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnie.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy, oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnoszg optaty o ktérych mowa w ust. 1.

Cztonkowie Spotdzielni, bedgcy wiascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytutdw, a takze na pokrycie
kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.
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Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, obejmujg w

szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej

(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania

sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz

odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych, o ktérych mowa w ust. 3,

ustala sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci

wspolnej, to jest zaleznie od zajmowanego metrazu, z uwzglednieniem pozytkow i innych

przychodéw z tych nieruchomosci. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspolne;j

odpowiada stosunkowi powierzchni lokalu wraz 2z powierzchnig pomieszczen

przynaleznych do facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong)

nieruchomos¢.

Do zobowigzah Spoétdzielni z innych tytutdw, o ktérych mowa w ust. 1-3, zalicza sie

w szczegolnosci:

a) sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie wraz z odsetkami,

b) koszty okreslenia przez Spoétdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci poszczegdlinych
lokali,

c) koszty ubezpieczenia nieruchomosci.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-6, sg wymagalne od dnia oddania lokalu do dyspozycji

cztonka. Dotyczy to réwniez wydania lokalu w celu przeprowadzenia prac

wykonczeniowych, adaptacyjnych i modernizacyjnych oraz remontu. Obowigzek

wnoszenia optat obcigza cztonka lub jego nastepce prawnego az do dnia przekazania

lokalu innej osobie.

Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami uczestniczg w wydatkach eksploatacyjnych

i remontowych na takich samych zasadach jak cztonkowie, lecz bez uczestniczenia w

pozytkach z nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni.

Za uiszczenie optat odpowiadajg solidarnie z cztonkiem lub wiascicielem lokalu stale

zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie oraz osoby nie bedgce cztonkami, ktérym stuzy

wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 68.

Wysokos¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
ustalona na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku.

Szczegdbtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin

wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) okredlenie jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobdw),

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajéw kosztow (1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych),

c) mozliwosci réznicowania obcigzen poszczegodinych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

d) rdéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

e) zasady przyznawania bonifikaty uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej jakosSci
ustug $wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobierania optat za uzywanie lokali,

f) zasady rozliczania pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci wspélnych.
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3. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 69.

1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powinny by¢
uiszczane z gory do dnia 10. kazdego miesigca. Za opdOznienie w zapfacie catosci lub
czesci optat Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe. Obowigzek ponoszenia optat
powstaje z dniem oddania lokalu do dyspozycji cztonka lub innej osoby, a ustaje z dniem
15. lub ostatniego dnia miesigca, w ktérym go oddano lub przeznaczono innej osobie.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia powiadomi¢ cztonkdéw zgodnie z art 4 pt. 7 i 7'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 70.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni lub
przez nig zarzgdzanych uchwala Rada Nadzorcza.

Xl Konserwacija i naprawy lokali

§ 71.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali
obejmuje:
a) naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody
(bez urzadzen odbiorczych),
b) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (bez urzadzen odbiorczych),
oraz centralnego ogrzewania,
c) naprawy anteny zbiorczej w budynkach wyposazonych w tego typu instalacje.
2. Szczegotowy zakres obowigzkéw Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnagtrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
3. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie do napraw
i wymian wewnatrz lokali, poza zakres okre$lony w ust. 1 i 2, uchwalajgc na te cele
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§72.

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spétdzielni obcigzajg czionkow
zajmujgcych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sie, poza biezacg konserwacja:

a) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,

b) wymiany i naprawy okien i drzwi,

c) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzgdzen,

d) naprawy przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
i sufitow,

f) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

2. Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnatrz lokalu, powstatych z winy czionka lub oséb z
nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw czionka oraz odnowienie lokalu
mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko odptatnie, poza optatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

4. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére swoje prawa od niego wywodzg, obowigzane sg do oproznienia lokalu
w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia prawa.
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XIl Lokale przeznaczone do wynajecia

§73.
Czynsz najmu lokali nie moze by¢ nizszy od optat ponoszonych przez czionkow
Spoétdzielni.
Od najemcéw pobierana jest kaucja w wysokosci od 3 do 12 wielokrotnosci
miesiecznego czynszu.
Warunki najmu okresla umowa.

Xlll Gospodarka Spoétdzielni
§ 74.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swym cztonkom.

§ 75.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne tgcznie z rachunkami wynikdw, sprawozdaniem finansowym
wyklada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spoétdzielni ma prawo
zapoznac sie z tymi dokumentami.

§ 76.

Fundusze Spotdzielni stanowig:

1.

2.
3.
4.

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz remontowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

XIV Postanowienia koncowe

§ 77.

Zmiana niniejszego statutu nastepuje badz poprzez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegdlnych zapisdéw (postanowien), bgdz poprzez uchwalenie catosci aktualnego
statutu. Statut i jego zmiany obowigzujg od daty zarejestrowania przez Sad.

Zmiany wprowadzone do niniejszego statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnieh
majatkowych cztonkéw, nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba
ze taki skutek wynika z przepisu ustawy.

§ 78.
Pozostaty po likwidacji majgtek Spotdzielni przeznacza sie na cele okreslone w uchwale

ostatniego Walnego Zgromadzenia, zgodnie z art. 125 § 5 ustawy — Prawo Spoétdzielcze.

§ 79.

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nasz Dom — Starowiejska” w Gdyni przy ul. Starowiejskiej 10-12, w dniu
28 czerwca 2023 roku.

Statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
»,Nasz Dom — Starowiejska” zostat zarejestrowany w Sgdzie Rejestrowym w dniu
21.07.2023r. i wpisany do rejestru — sygnatura akt GD.VIII| NS-REJ.KRS/013017/23/359
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