SPRAWOZDANIE

z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej NASZ DOM -  STAROWIEJSKA W GDYNI

za okres od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku
A. DANE OGÓLNE
Spółdzielnia Mieszkaniowa „Nasz Dom- Starowiejska” 81- 356 Gdynia , ul. Starowiejska 10-12.

NIP: 5862015999
REGON: 191866487

KRS: 0000153618

E-mail: naszdom12@gmail.com

Adres strony internetowej: www.spdom.pl 

Podstawa prawna:

- Prawo spółdzielcze z dnia 16 września 1982 r (Dz.U. Nr 30, poz. 210 wraz z późniejszymi zmianami),
- Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 

 Nr 4, poz.27 (wraz z późniejszymi zmianami)    
Autor: Jerzy Regent
Data sporządzenia: 01.06.2023 r.

   B. WŁADZE SPÓŁDZIELNI (W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM)
Rada Nadzorcza:
od dnia 01.01.2022 do 15.02.2022 r.:

Przewodniczący: Stanisław Grzeszczak,
Członek: Adrianna Wolińska–Wolak,
Członek: Krzysztof Makowski.
od dnia 16.02.2022 r. do nadal:

Przewodniczący: Urszula Zalewska,
Członek: Stanisław Grzeszczak, 
Członek: Krzysztof Makowski.
Zarząd Spółdzielni:
od dnia 01.01.2022 do 15.02.2022 r.:

Prezes: Jerzy Regent, 

Członek: Alina Winiarska,
od dnia 16.02.2022 r. do nadal:

Prezes: Jerzy Regent, 

Członek: Alina Winiarska,
Członek: Adrianna Wolińska–Wolak.
C.  ZATRUDNIENIE
1/2  etatu – kierownik Spółdzielni (administrator),

1/2  etatu – sprzątaczka.
 D. INFORMACJE O STANIE MAJĄTKOWYM I SYTUACJI FINANSOWEJ. 
1. Majątek Spółdzielni
1.1. Grunty:
               nr działki 226201_1.0026.1258 o powierzchni 297 m2 ,

                        nr działki 226201_1.0026.1256  o powierzchni 229 m2 ,

                        nr działki 226201_1.0026.1257 o powierzchni 496 m2,

                         nr działki 226201_1.0026.1255 o powierzchni 848 m2
stanowią  współwłasność członków Spółdzielni posiadających prawo odrębnej własności lub spółdzielcze prawo własności do lokalu mieszkalnego. 
Wymienione wyżej działki wpisane są do księgi wieczystej KW nr 456. 

Powierzchnia zabudowy: 659,23 m2.

Wartość gruntu - stan na koniec 2022 roku: 137.557,05 zł.
1.2. Budynek, lokale, obiekty inżynieryjne – wartość na koniec roku 2022:   1.052.989,09 zł.  

1.3. Fundusze Spółdzielni:
a) udziałowy – 5.844,84 zł
b) wkładów budowlanych – 486.237,37 zł
c) fundusz zasobowy – 718.148,10 
d) fundusz remontowy – 100.116,82 zł
1.4. Struktura budynku: 
 - 36 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni 1645,49 m2 w tym 34     lokale mieszkalne z tytułem  prawa odrębnej własności.                                                                                                           

 -  lokal użytkowy o powierzchni: 42,02 m2 (spółdzielcze prawo własności - Wanda Nowak),

      - lokal użytkowy o powierzchni 288,5 m2 (prawo odrębnej własności:            Spółdzielnia NDS) – najemca ROSSMANN Supermarkety Drogeryjne, 

     - lokal użytkowy o powierzchni  92,4 m2 (prawo odrębnej własności:           Spółdzielnia NDS) – najemca: Sklep Spożywczy „ARKADIUSZ” -          Arkadiusz Kopyczyński, Mariusz Kopyczyński,                

    -  lokal użytkowy o powierzchni 93,28 m2 (prawo odrębnej własności:         Spółdzielnia NDS) – najemca Hanna Born „JOLA”.
     Powierzchnie: biura, centrala CO, warsztat, pomieszczenia             rekreacyjne w piwnicy: o powierzchni 168,58 m2  – prawo odrębnej         własności Spółdzielni NDS),
    - powierzchnia części wspólnych (komunikacja, klatki schodowe,                          komórki, schron, strychy): 617,51 m2.

     Powierzchnia użytkowa nieruchomości: 2330,27 m2.   

     Powierzchnia całkowita budynku: 2947,78 m .
2. Zysk finansowy w roku 2022 
Działalność Spółdzielni w roku sprawozdawczym zakończyła się zyskiem finansowym 107.156,35 zł.

Propozycja uchwały WZCz: przeniesienie zysku finansowego Spółdzielni w kwocie: 107.156,35 zł na fundusz remontowy roku 2023.  

Ogólna ocena 
W roku 2022 Spółdzielnia realizowała zadania modernizacyjno-remontowe 
w zakresie niezbędnym, gdyż podejmuje starania o gromadzenie środków finansowych na realizację prac dotyczących elewacji budynku oraz poprawienie termoizolacji budynku.
Planowane i zrealizowane zadania przedstawiono w Tabeli pt.

Wydatki poniesione na działalność gospodarczą Spółdzielni. 
W Tabeli przedstawiono wyniki działalności gospodarczej w postaci porównania kosztów zadań planowanych i zrealizowanych.
Tabela

Wydatki poniesione na działalność gospodarczą Spółdzielni
Część 1. Zadania modernizacyjno-konserwacyjne (istotne dla działalności                  Spółdzielni)
	Lp.
	     TEMAT
	 Koszt
 Planowany w zł
	 Koszt Realizacja w zł
	 Wykonawca

	1
	Przeglądy:
Gaz (roczny)

Techniczny

UDT

Przegląd roczny elektryczny
	10.000
1500

1500

2000

5000
	4.467
984

1533

1950

------
	CentralGaz

F.Rąbca

Urząd D.T.

	2
	Zamknięcie i uruchomienie,

kontrola, usunięcie usterek

CO, zamontowanie pomp
	8.000
	19.113,24
	CentralGaz

	3
	Prace konserwacyjne dachu

(nowe pokrycie cz.300 m2, czyszczenie rynien, rur sp.)
	35.000
	22.500
	DachBul

	4
	Odśnieżanie
	15.000
	7.150
	Eco-Clean

	5
	Naprawa cz. chodnika i wjazdu na posesję
	60.000
	44.304,75
	ANBUD

	6
	Konserwacje bieżące i awarie 
	20.000
	16.302,67
	Bieżące ustalenia

	7
	Koszty obsługi prawnej
	10.000
	1.580,19
	Kancelaria Prawna Dermont

	8
	Prace przy zieleni (drzewa, płot)
	10.000
	1.249,20
	Jugapol

	9
	Wymiana oświetlenia na

energooszczędne, zewnątrz posesji
	3.000
	------
	Brak realizacji

	10
	Prace porządkowe w piwnicy (w tym osuszanie ścian)
	2.000
	------
	Brak realizacji

	1
	Lustracja
	15.000
	13.500
	Zw. Rew. S.

	Razem
	188.000                 
	130.167,05
	


Część 2. Zadania eksploatacyjne i administracyjne
	Lp.
	 Zadania
	Koszty planowane w zł
	Koszty realizacji

w zł, wg Bilansu

	1
	Media

CO i CWU
PEWIK

UM (odpady)

Energa   
	200.000

100.000

40.000

30.000

30.000
	180.842,80

109.943,86
24.643,14

35.841,60
10.414,20

	2
	Płace

Biuro Rachunkowe

Adm. Sprzątaczka

Zarząd i RN
	150.000
30.000

90.000

30.000
	149.814,65

 29.151,00

 93.991,28

 26.672,37

	3
	Realizacja zleceń 
Domofon i brama

Pogotowie elektryczne

Konserwacja wind
	22.000

10.000

 2.000
10.000
	 15.328,43
  5.590,23

   1.865

   7.873,20

	4
	 Koszty ogólne
Podatki od nieruch.

VAT

ZUS
	60.000
-

-

-
	 67.480,49
18.504,00

11.522,99

37.453,50

	5
	Podatek dochodowy
Wg stawki 9%
	40.000
	24.486

	Razem
	472.000
	437.952,37


Łącznie cz1. i cz.2:                    660.000                       568.119,42
Komentarz:

a) W Części 1 poz. 9 i 10 Tabeli z powodu braku wykonawców, nie podjęto realizację tych zadań. Łączna kwota planowanych zadań wynosiła 5.000 zł;

b)  W Części 1 pkt.3 Tabeli – podjęto się jedynie częściowego wykonania zadania, gdyż gwałtowny wzrost cen materiałów dekarskich przekroczył możliwości finansowania tego zdania. Pozostała część zadania została przeniesiona do realizacji w roku 2023;    
c) W Części 1 poz.5 Tabeli – w wyniku porozumienia z Przedsiębiorstwem Dróg i Zieleni wjazd na posesję został wykonany w ramach prac renowacyjnych ulicy Starowiejskiej. Dzięki temu koszty Spółdzielni obniżone zostały do sumy: 44.304,75 zł. 
d) Część 2. Koszty realizacji zadań eksploatacyjnych i administracyjnych odpowiadają przewidywaniom Spółdzielni.
Wyniki działalności Spółdzielni są dobre, co potwierdza wynik finansowy,

patrz Część D pkt. 2 Sprawozdania.                                                                                                                                             
E. DZIAŁALNOŚĆ ADMINISTRACYJNA 
1. Administracja
Kierownik Spółdzielni – Jacek Angowski, ½ etatu.   

Sprzątaczka – Danuta Koralewska, ½ etatu.
2. Przeprowadzono jedno Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni, na którym podjęto uchwały w sprawie:

2.1. zatwierdzenia sprawozdania Zarządu i Rady Nadzorczej,

2.2. udzielenia absolutorium członkom Zarządu i członkom Rady Nadzorczej

2.3. zatwierdzenia planu rzeczowo – finansowego na rok 2022,

2.4. przekazania zysku finansowego roku 2021 na fundusz remontowy 
2022 roku.

3. Przeprowadzono wybory korespondencyjne - Protokół komisji skrutacyjnej z dnia 16 lutego 2022 roku z wyboru władz Spółdzielni Mieszkaniowej NDS w Gdyni.

4. Spółdzielnia dysponuje:

4.1. lokalami mieszkalnymi w liczbie 36 o łącznej powierzchni użytkowej 1645,49 m​​​2,

4.2.  lokalami użytkowymi w liczbie 4 o łącznej powierzchni  516,2 m2.

5. Liczba członków Spółdzielni wynosi 37.

6. Lustracja:
W dniach od 22.08.2022 r. do 31.10. 2022 r. została przeprowadzona lustracja obejmująca okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2021 r.  Uwagi polustracyjne:
Należy uaktualnić Statut (jest w opracowaniu) oraz regulaminy dla Zarządu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia Członków.
2. Sprawy prawne
1. Liczba lokali mieszkalnych z prawem odrębnej własności – 34.
2. Umowa z Kancelarią prawną R. Dermont w sprawie odzyskania długu za czynsz lokalu mieszkalnego nr 27.
3. Umowy z usługobiorcami - stałe
1. Umowa na ogrzewanie: OPEC.

2. Umowa w sprawie wod.-kan.: PEWIK,
3. Umowa o konserwacje wind: Zakład Elektromechaniki Dźwigowej 
S. Strzedziński.
4. Umowa w sprawie kontroli wind: Urząd Dozoru Technicznego Oddział w Gdańsku.
5. Umowa na wywóz odpadów: Urząd Miejski w Gdyni.
6. Umowa na prowadzenie spraw finansowych: Biuro Rachunkowe MARIA ANGOWSKA

7. Umowa wznawiana cyklicznie na przeglądy i konserwację dachu: DACH-BUL 
8. Umowa na konserwację domofonu: PAMA.

9. Umowa wznawiana cyklicznie na odśnieżanie: ECO CLEAN
10. Umowa o najem pomieszczenia pralni w I kl.: Teresa Regent.
4. Umowy-porozumienia:

1. Porozumienie w sprawie usuwania awarii w instalacji wod.- kan. i instalacji gazowej: CentralGaz,
2. Porozumienie w sprawie przeglądu i usuwania usterek instalacji elektrycznej: DarCo.
F. INFORMACJA O AKTUALNEJ I PRZEWIDYWANEJ SYTUACJI FINANSOWEJ
1. Ogólna ocena Spółdzielni: 

Na podstawie danych bilansu: INFORMACJE DODATKOWE za okres 
od 01.01.2022 do 31.12.2022 r.
Przychody roku 2022: 
569.158,77 zł

Koszty roku 2022:      
 437.118,32 zł

Dochód:


132.040,45 zł
Stan kont na dzień 31.12.2022 r.:
-konto bieżące – 178.155,28 zł

-lokata –             86.269,93 zł

Stan kasy na dzień 31.12.2022 r.: 1.739,05 zł

Przychody przewidywane w roku 2023 z:
- najmu: 550.000 zł,
- czynszu lokali mieszkalnych i funduszu remontowego:130.000 zł

Razem: 680.000 zł.

Przewidywanie wydatki w roku 2023 wg Planu wydatków na rok 2023: 640.000 zł. 

Rezerwa: 40.000 zł.

2. Ogólna Ocena wykonania zadań  w 2022 roku
Realizacja zadań w 2022 roku przebiegała bez większych zakłóceń.
3. Stan środków finansowych na dzień 31.12.2022 r.
Wartość wszystkich środków finansowych, jakimi dysponowała S-nia na koniec 2022 roku, wynosiła: 266.164,26 zł.
Stan finansowy Spółdzielni jest zadawalający, co pozwala na gromadzenie  środków finansowych do realizacji zadań typu wymiana poszycia dachowego, modernizacja elewacji lub wymiana ocieplenia.
G. OMÓWIENIE WNIOSKÓW I ZALECEŃ WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW
1. Zarząd wnioskuje o:
1.1.  przyjęcie Planu rzeczowo-finansowego utrzymania i modernizacji Spółdzielni na rok 2023. 
1.2.  przyjęcie Sprawozdania z działalności i finansowe Spółdzielni za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 roku.
1.3.  opracowanie nowego statutu dla Spółdzielni oraz wymaganych regulaminów.
Załączniki:
1. Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modernizacji Spółdzielni        Mieszkaniowej NDS w 2023 r.
2. Bilans na dzień 31.12.2022 r.
3. Rachunek zysków i strat za okres 01.01.2022 ​– 31.12.2022.

4. Informacja dodatkowa 2022.                                       

5. Protokół Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni Mieszkaniowej 
z dnia 05.10.2022 r.
6. Protokół Komisji Skrutacyjnej z dnia 16.02.2022 r. 
1
8

