SPRAWOZDANIE
z dziatalncsci Spotdzielni Mieszkaniowej NASZ DOM -
STAROWIEJSKA'W GDYNI
za okres od 1.01.2018 roku do 31.12.2018 roku

A. Wiadze Spoétdzielni
Rada Nadzorcza:
Przewodniczacy: Stanistaw Grzeszczak
Cztonek: Adrianna Wotiska - Wolak
Czionek: Krzysztof Makowski

Zarzd Spotdzielni i podziat zadeczionkow Zarzdu
Prezes: Jerzy Regent: odpowiedzidthpa catoksztatt dziatalBoi
finansowej, administracyjnej i technicznej Spotdizie
Czitonek: Alina Winiarska, prowadzenie spraw adntiaisyjnych i
prawnych.
Cztonek: Marek Wilczyski, prowadzenie spraw ekonomicznych i
administracyjnych

B. Maj atek Spotdzielni
1.Grunty: nr dziatki 226201 1.0026.1258 o powierdc97 nf |,

nr dziatki 226201_1.0026.1256 o powierzchni 229,m

nr dziatki 226201_1.0026.1257 o powierzchni 496, m

nr dziatki 226201_1.0026.1255 o powierzchni 848 m
stanows wspoiwtasnéé czionkow Spotdzielni posiadggych prawo
odrebnej wiasnéci do lokalu mieszkalnego. Wymienione iy dziatki
wpisane g do ksggi wieczystej KW nr 456.
Powierzchnia zabudowy: 659,23 m
Wartas¢ gruntu - stan na koniec 2018 roku: 137.557,05 zt.

2.Budynek, lokale, obiekty #ynieryjne- warté¢ na koniec roku 2018:
1.188835,49 zi.

3.Fundusze Spoidzielni:
a) udziatowy- 5.844,84 zi,
b) wktadow budowlanych — 520.198,97zt.
4.Struktura budynku:
- 36 lokali mieszkalnych aéznej powierzchni 1645,49°mw tym 33



lokale mieszkalne z tytutem prawa gultej wasnaci .
- lokal wytkowy o powierzchni :42,02 f(spotdzielcze
prawo wtasn&ci - Wanda Nowak),
- lokal tytkowy o powierzchni 288 M ( prawo odgbnej wiasnéci:
Spotdzielnia NDS) - najemca ROSSMANN Supatkaty Drogeryjne,
- lokal tytkowy o powierzchni 92,4 fr( prawo odgbnej wiasnéci:
Spotdzielnia NDS) - najemca: Sklep $pwczy ,ARKADIUSZ” -
Arkadiusz Kopyczyski , Mariusz Kopyczfski ,
lokal tytkowy o powierzchni 93,28 fr{prawo odebnej wiasnéci:
Spotdzielnia NDS) - najemca PET FOODsMep zoologiczny, -
powierzchnia: biura, kottowni oraz pomiescrekreacyjnych w
piwnicy:o powierzchni 168,58°m(prawo odgbnej wiasnéci:
Spotdzielnia NDS),
- powierzchnia egci wspolnych (komunikacja, klatki schodowe,
komérki, schron, strychy): 617,5F m
Powierzchniazytkowa nieruchoméi: 2330,27 rfi.
Powierzchnia catkowita budynku :2947,78.m

C. Zatrudnienie
3/4 etatu — administrator ,
1/2 etatu - spmtaczka .

D. Czlonkowie
Liczba cztonkéw (z gtosem decydaym) — 35

E. Najemcy lokali uzytkowych

1.ROSSMANN Super Markety Drogeryjne Sp. Z 0.0.,
2.Petfood Sp.z Sp.o. o.

3 Sklep Spaywczy’ARKADIUSZ” .

F. Dzialalnos¢ Spotdzielni

1. Administracja

Administrator Spotdzielni - Jacek Zalewski , 8ttu.

Sprataczka - Danuta Koralewska, ¥z etatu.
2. Zakres obowizkow pracownikdéw administracji, czitonkow Zadu

nie ulegt zmianie w stosunku do usfateku ubiegtego.
3. Na okres zwolnienia chorobowego administratpaaa J. Zalewskiego
(15.11.- 31.12.05 2018 r.) w charakterze @gastiva przyto pana Urszuk
Zalewslg na podstawie umowy — zlecenie .



2. Sprawy prawne

1. Liczba lokali mieszkalnych z prawem @lbnej wiasnéci — 33.

2. Umowa z Kancelagiprawrgp R. Dermont w sprawie odzyskania diugu za
najem lokalu kytkowego.

3. Umowy z ustugobiorcami-state
Umowa na ogrzewania: firma OPEC.
Umowa w sprawie wod.-kan.: PEWIK.
Umowa o kredyt inwestycyjny z PKO Bank Polski S| 0.
Umowa o pogotowie techniczne z PROXIM - Wybiee
Umowa o konserwacje wind: z Zaktadem Elektromedhddvwigowej
S. Strzed4#iski.
Umowa w sprawie kontroli wind z Ugdem Dozoru Technicznego
Oddziat w Gdéasku.
Umowa z Urzdem Miejskim w Gdyni — wywoz odpadow.
Umowa na prowadzenie spraw finansowych: wykonavitana Biuro
Rachunkowe MARIA ANGOWSKA
Umowa na konserwagjnstalacji elektrycznej — firma ELEKTRON-
ENERGIA.
Umowa na konserwagpdomofonu — firma PAMA.
Umowa wznawiana cyklicznie na @dezanie — firma CLEAN — BUD.
Umowa o0 najem pomieszczenia pralni w | kl. Teresgdht.
4.Umowy-porozumieniaw sprawie usuwania awarii z firmami:
P.H.U. HRYWIM , Wiadystaw Hrycyk, tbork- Mosty - prace ogéino-
budowlane,
Instalatorstwo Sanitarno-Gazowe i CO T. FORMELA;34 Cewice -
prace dot. Instalacji CO igzta cieplnego.

5.Umowy i zlecenia
Zlecenia:
na poprawautomatyki wzta CO oraz na wykonanie
obowhzkowych przegidéw; wykonawca:lS-G T.Formela,
na przeprowadzenie rocznego przegltechnicznego, wykonawcazin
R. Witkowski,
na prowadzenie zebrania WZGCz —wykonawca: tlyikek,
na opracowanie protokotu WZGCz- wykonawca Zbalewska.

G. GOSPODARKA
Poréwnanie danych finansowych pocgek / koniec roku 2018:



Saldo rachunku biacego: 95.723,82 z/136.931,76
Zysk finansowy: 130.236,0614/2090,74 zt

1. Wydatki poniesione na dziatalné¢ gospodarca Spétdzielni
Realizacja zadA modernizacyjnych i remontowych
w odniesieniu do planowanych w roku 2018 .
W tabeli przedstawione § wybrane, istotne zdania dla dziatalnéci

NDS.
Lp Temat Plan, zi Realizacja, Z

1 Przegidy: 10.000 7706,66
( gazowy, dach, techniczny
elektryczny)

2 Zamkngcie 1 uruchom. CO, 8.000 2.937,60
Usunkcie usterek

3 Korekcja oznakowania 1.000 160,50
miejsca postojowego,
zewrgtrznego

4 | Prace porgdkowe 7.000 5.184,00

(czyszczenie rynien i rur
spustowych, kanatow

deszczowych
5 | Odniezanie 15.000 14.742,00
6 Awarie 30.000 11.911,00
7 Dziatalnd¢ kulturalna 1.000 -
8 | Porady prawne i proces 5.000 9.125,79
sadowy
9 | Praca dodatkowa: 9.309,60
Remont pralni -
RAZEM 82.000 62.077,15

2. Wydatki poniesione na realizacja zadéa eksploatacyjnych i
administracyjnych

Lp Zadania Plan, zt Realizacja, zt
1 Media: 190.000 132.533,1
ogrzewanie, 100.000 72.413,48
PEWIK, 40.000 21.398,67
UM (Odpady ) 30.000 29.232,00

——




Energia 20.000 9.488,95
Ptace w tym 100.000 107.075,44
Biuro Rachunkowe 30.000 25.338,00
Adm. sprataczka 40.000 55.793,60
Zarzad i RN 30.000 25.893,84
Realizacja zleae 20.000 16.217,98
Zlecenia state:
domofon 1.000 2.588,88
PROXIM, pogotowie 2.000 2.526,70
Konserwacja wind 10.000 8.164,80
Zlecenia okazjonalne:
Konser. instalacji CO 7.000 2.937,60
Koszty ogolne: 100.000 110.480,52
podatki i optaty 50.000 54.468,82
sptata kredytu 50.000 56.011,70
Podatek dochodowy 50.000 41.869
RAZEM®60.00 408.176,04
tacznie: pkty 1i 2 542000 470.795,19

Omowienie wynikow ekonomicznych wéwietle realizacji zadan

1. Korzystne wyniki finansowe roku 2018efektem oszceanej
gospodarki oraz faktze nie podjto zadnych powaniejszych zada
modernizacyjnych budynku . Ponadto Spéltia jest jeszcze w
okresie sptaty kredytu bankowego . Tyenmiej korzystne wyniki
finansowe pozwalgpa rozpatrzenie niiwosci sptacenia w roku
2019 catkowitego kredytu bankowego . Zghedu na
zainteresowanie pomieszczeniem pralni Wwkkcelu jego wynajcia
przeprowadzono remont , patrz. poz Beliagdy: pomieszczenie to
nie bylo remontowane od czasu demankatia i miato niesprawn
instalat wod.- kan.

2. Naley podkrsli¢, ze w roku 2018 w stosunku do roku ubiegtego

nie wzrosty koszty utrzymania budynku.



[1.Wyniki dziatalno sci Spotdzielni w 2018 roku (wg Bilansu)
Przychody (netto) Spoétdzielni : 536287,09 zt.

w tym czynsze od lokali mieszkalnych: 137.910,72 zt

Koszty Spotdzielni 341.749,90 zt.

Podatek dochodowy 41.869,00 zt.

Spotdzielnia posiada loka{20.000), terminowo oprocentowaniu 1-
2% oraz lokag -Rachunek lokacyjny” korz¢” w wysokasci :
85.371,77 zt- stan na d#i81.12.2018 .

Stan konta bankowego S-ni, saldozhEego rachunku w dniu
31.12.2018 roku wynosito 136.931,76 zi.

Stan kasy na dzite31.12.2018 r.: 3.081,63 zt.

Stan zadtienia wobec Banku PKOBP z tytutu kredytu na fizie
5.12.2018 wynosi: 87.709,28 zt.

[l Analiza kosztow utrzymania Spotdzielni
1.Przychody z czynszéw od lokali mieszkalnych stein 37 %
kosztow utrzymania Spoétdzielni. Nalepodkréli¢, ze czynsze za
lokale mieszkalne niazmieniane od poaiku dziatalndci S-ni NDS.
2.S-nia pokrywa z przychodéw najmu lokatiytkowych nastpujace
wydatki:
- zwiazane ze spiatkredytu
- dotyczce energii elektrycznej
- za ogrzewania cz. wspol.
- za konserwacji wind ,
- za dozor techniczny wind
- za ekspertyzy (budowlane, prawne i opinie te¢msztorysy.
3. Stan zadten w optatach czynszowych
- lokale mieszkalne ( povirgj 500 zt) - stan z dnia 31.12.2018 r.
nr lokalu 27- 3.514,88 zt.
nr lokalu 24- 813,54 zi,
nr lokalu 23- 584,31 zt.
- najemca: Pet Food 24 Sp.z 0.0. — 49.361,04 zi.
W celu odzyskania natacsci z tytutu czynszow (Pet Food 24 i lokalu
27) wystpiono na drog sadowa. Obie sprawy prowadzi Kancelaria R.
Dermont.

H. Ogdlna Ocena wykonania zada w 2018 roku
1. Realizacja zadaw 2018 roku przebiegata bezekszych zakloce.
Zgodnie z wnioskami z WZCz z dnia 7.06.2018 ralatyczcymi



poprawy funkcjonowania gzfa cieplnego, w tym szczegodlnie jego
automatyki przyjto ,pogodynk” do realizacji, Jest ono w toku realizacji.

2.Stansrodkow finansowych na dzié 31.12. 2018 r.

Wartas¢ wszystkich srodkow finansowych, jakimi dysponowata S-nia na
koniec2018 roku, wynosita: 246.385,16 zi

w tym w kasie 3.081,63 zi.

3.Zysk finansowy z dziataldai Spoétdzielni w 2018 roku wyniost:
142.090,74 zt.

Uwaga

Kwote w wysokaci 142.090,74 zt nahy w calcci przenigc na konto
funduszu remontowego roku 2019 .

I. Omowienie wnioskéw i zalecé Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw

1 W roku 2018 nie przeprowadzono spdtkamieszkacami, gdy Zarad

jest trakcie ustalania nowej formuty corocznychtkp.

2. Sprawa parkowania ,obcych” samochodéw przed hnajazdows —
pozostaje aktualna.

3 Sprawa parkowania na naszej posesji wymaga dowgth ustalé a

przede wszystkim zwkszenia uprawnieZarzadu w zakresie

egzekwowania regulaminu.

4. Oznakowanie miejsca parkingowego przed hrasazdovs zostanie

uzupetnione dodatkowym opisem — na gruncie — TERENYWATNY

J. Planowane przychody Spétdzielni w 2019 roku

1.Przychody z najmu ze sklepow : 490.000 zt

2.Czynsze i fundusz remontowy:  200.000 zt.
Razem 690.000 zt .

K. Planowane wydatki na dziatalnég¢ Spotdzielni w 2019 roku wynosg
662.000 zt. patrz zadcznik . Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i
modernizacji NDS w 2019 roku.

Rezerwasrodkow dla dziatalngci Spoétdzielni 2019 roku

wynosi: 28.000 zt.

Whioski Zarzadu

Zarzad wnioskuje o przyjcie:

1.Planu rzeczowo-finansowego utrzymania i modenjiz8potdzielni na

rok 20109.

2.Sprawozdania z dziataléw Spoéidzielni za okres od 1.01. do 31.12.2018



roku.
3.Sprawozdania finansowego za okres od 1.01.d&®231018 roku.

Zalcznik
Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modernizapjptzielni
Mieszkaniowej NDS w 2019 r.

Opracowat: J. Regent



