SPRAWOZDANIE
z dziatalncsci Spotdzielni Mieszkaniowej NASZ DOM -
STAROWIEJSKA'W GDYNI
za okres od 1.01.2017 roku do 31.12.2017 roku

A. Wiadze Spoétdzielni
Rada Nadzorcza:
Przewodniczcy: Adrianna Wolhska-Wolak
Czionek: Beata Korcz
Czlonek: Marek Twardowski

Zarzd Spotdzielni i podziat zadeczionkow Zarzdu
Prezes: Jerzy Regent: odpowiedzidthpa catoksztatt dziatalBoi
finansowej, administracyjnej i technicznej Spotdizie
Czitonek: Alina Winiarska, prowadzenie spraw adntiaisyjnych i
prawnych.
Cztonek: Marek Wilczyski, prowadzenie spraw ekonomicznych i
administracyjnych

B. Maj atek Spotdzielni
1.Grunty: nr dziatki 226201 1.0026.1258 o powierdc97 nf |,

nr dziatki 226201_1.0026.1256 o powierzchni 229,m

nr dziatki 226201_1.0026.1257 o powierzchni 496, m

nr dziatki 226201 _1.0026.1255 o powierzchni 848 m
stanowa wspotwtasnét z cztonkami Spotdzielni posiadaymi prawo
odrebnej wiasnéci do lokalu mieszkalnego. Wymienione ey dziatki
wpisane g do ksggi wieczystej KW nr 456.
Powierzchnia zabudowy: 659,23 m
Wartas¢ gruntu - stan na koniec 2017 roku: 137.557,05 zt.

2.Budynek, lokale, obiekty #ynieryjne- warté¢ na koniec roku 2017:
1.222.797,09 zi.

3.Fundusze Spoidzielni:
a) udziatowy- 5.844,84 zi,
b) wktadow budowlanych — 520.198,97zt.
4.Struktura budynku:
- 36 lokali mieszkalnych aéznej powierzchni 1645,49°mw tym 31



lokale mieszkalne z tytutem prawa gultej wiasnéci .
- lokal wytkowy o powierzchni :42,02 f(spotdzielcze
prawo wtasn&ci - Wanda Nowak),
- lokal uytkowy ( prawo odgbnej wlasnéci: Spotdzielnia NDS) -
najemca ROSSMANN Supermarkety Drogeryjnewiprzchnia :
288,50 h,
- lokal tytkowy o powierzchni 92,4 fr( prawo odgbnej wiasnéci:
Spotdzielnia NDS) - najemca: Sklep $poczy ,ARKADIUSZ” -
Arkadiusz Kopyczyski , Mariusz Kopyczfski ,
- lokal uytkowy (prawo odgbnej wiasnéci: Spoétdzielnia NDS) -
najemca PET FOOD 24, sklep zoologiczny oipmehni 93,28 ),
- powierzchnia: biura, kotlowni oraz pomieszcrekreacyjnych w
piwnicy:168,58 th (prawo odgbnej wiasnéci: Spétdzielnia NDS),
- powierzchnia egci wspoélnych (komunikacja, klatki schodowe,
komérki, schron, strychy): 617,5F m
Powierzchniazytkowa nieruchomgi: 2330,27 .
Powierzchnia catkowita budynku :2947,78.m

C. Zatrudnienie
3/4 etatu — administrator ,
1/2 etatu - spmtaczka ,

D. Czlonkowie
Liczba cztonkéw (z gtosem decydaym) — 35

E. Najemcy

1.ROSSMANN Super Markety Drogeryjne Sp. Z 0.0.,
2.Petfood Sp.z Sp.o. o.

3 Sklep Spaywczy’ARKADIUSZ” .

F. Dzialalnos¢ Spotdzielni
1. Administracja
Administrator Spotdzielni - Jacek Zalewski , 8ttu.
Sprataczka - Danuta Koralewska, ¥z etatu.
Zakres obovaizkow pracownikoéw administracji, cztonkow Zadu
nie ulegt zmianie w stosunku do usfateku ubiegtego.

2. Sprawy prawne



1. Liczba lokali mieszkalnych z prawem gtnej wiasnéci — 31
2. Droga konieczna: pagiowanie gdowe umorzone z dniem 12.12.2017
roku.

3. Umowy z ustugobiorcami-state
Umowa o kredyt inwestycyjny z PKO Bank Polski S| 0.
Umowa o pogotowie techniczne z PROXIM - Wybiee
Umowa o konserwacje wind: z Zaktadem Elektromedaddwigowej
S. Strzed4#iski.
Umowa w sprawie kontroli wind z Ugdem Dozoru Technicznego
Oddziat w Gdéasku.
Umowa z Urzdem Miejskim w Gdyni — wywo6z odpaddw.

4.Umowy-porozumieniaw sprawie usuwania awarii z firmami:
P.H.U. HRYWIM , Wiadystaw Hrycyk, tbork- Mosty - prace ogéino-
budowlane,

Instalatorstwo Sanitarno-Gazowe i CO T. FORMELA;342 Cewice -
prace dot. Instalacji CO igzta cieplnego.

5.Umowy i zlecenia
Zlecenia: na popraynwautomatyki wzta CO oraz na wykonanie
obowazkowych przegldow; wykonawca:lS-G T.Formela,
na kontro¢ i analiz dokumentacji finansowej za rok 20 wykonawca
BILANS CONSULTIG Sp. z 0. 0. .

G. GOSPODARKA

Poréwnanie danych finansowych koniec/pocgek lat 2016/2017 :
Saldo rachunku bigcego: 75.616,82 z#/95.723,82 zt

Zysk finansowy: 84.475,52 z{/12386,06 zt

1. Wydatki poniesione na dziatalné¢ gospodarca Spétdzielni

1.Realizacja zad& modernizacyjnych i remontowych :
wydatki planowane i zrealizowane w roku 2017 .

Lp Temat Plan , zt Realizacja, z
1 Przegidy ( gazowy, 10.000 10.105,08
techniczny
elektryczny)
2 Zamkngcie i1 uruchom. CO, 10.000 7.128,0,8

——



Usunkcie usterek
3 | Wykonanie adaptacji studni 6.000 12.528
rewizyjnych do
zainstalowania zaworow
zwrotnych
4 | Odniezanie 20.000 2.966,40
5 Awarie 20.000 41.267.72
RAZEM 66.000 73.995,28

administracyjnych

2. Wydatki poniesione na realizacja zadéa eksploatacyjnych i

Lp Zadania Plan, zt Realizacja, zt
1 Media: 140.000 196.362,67
ogrzewanie, 65.000 107.517,35
PEWIK, 35.000 26.736,65
UM (Odpady + 25.000 45.468,00
podatek od nieruchorioi)
Energia 15.000 16.640,67
2 Ptace w tym 100.000 109.148.81
Biuro Rachunkowe 30.000 23.985,00
Adm. sprataczka 40.000 59.132,08
Zarzad i RN 30.000 26.031,73
3 Realizacja zleae 20.000 19.739,05
Zlecenia state:
domofon 1.000 8.003,19
PROXIM, pogotowie 2.000 2.118,46
Konserwacja wind 10.000 9.617.40
Zlecenia okazjonalne:
Konser. instalacji CO 7.000 0,00




Koszty ogolne: 130.000 121.095,80
podatki i optaty 50.000 66.983,,06
sptata kredytu 80.000 54.112,74
Podatek dochodowy 60.000 43.652
RAZEM 450.000 489.998,33
tacznie: pkty 1i 2 516.000 563.993,61

Omowienie wynikow ekonomicznych wéwietle realizacji zadan
1. Koszty realizacji zada inwestycyjno-remontowych w stosunku do
planowanych na rok 2017 przekroczyty planoavaarta¢ o

7.140, 48 zt.

Z analizy struktury wydatkow wynikaze giéwny c¢zar kosztow
dotyczy pozycji ,awarie”. Pozycja ta zostatagkroczona o ponad
50 %. . Koszt ten jest zggiany z usuwaniem skutkow zalgakie
miaty miejsce w roku 2017. Konkretne praceydmice tego zadania
to modernizacja systemu odprowadzéniekow — instalacja
zaworow (klap) zwrotnych i przebudowa studeie rewizyjnych.

W ramach prac dotygzych usuwania skutkow zalazlikwidowano
réwnie zrodio przeciekdw na sufitach w pomieszczeniach
rekreacyjnych w piwnicy. Nalg podkréli¢, ze dopiero w 2017 roku
udato si efektywnie zakaczye prace dotycgee problemu

przeciekow.

2. Wzrost kosztéw utrzymania budynku w stosunku dmpwanych
kosztéw wynosi okoto 10%., przy czym najbaefimizrosty

koszty ogrzewania budynku tj. o okoto 40%

I1.Wyniki dziatalno sci Spotdzielni w 2017 roku

Przychody Spotdzielni : 534.059,23 zt.
w tym czynsze od lokali mieszkalnych: 133.271,48 zt
Koszty Spotdzielni 354.935,38 zt .
Podatek dochodowy 43.652,00 zt.
Spotdzielnia posiada loka{20.000), terminowo oprocentowaniu 1-



2% oraz lokag -Rachunek lokacyjny korzy w wysokaci 84.676,82 zt
- stan na dzie31.12.7.

Stan konta bankowego S-ni, saldozhEego rachunku w dniu
31.12.2017 roku wynosito 95.723,82 zi.

Stan kasy na dzite31.12.2107 r.: 2.087,59 zi.

Stan zadtienia wobec Banku PKOBP z tytutu kredytu na fizie
5.12.2017 wynosi: 143.775,48 zi

Il Analiza kosztow utrzymania Spotdzielni
1.Przychody z czynszéw od lokali mieszkalnych stein 37 %
kosztow utrzymania Spoétdzielni. Nalepodkréli¢, ze czynsze za
lokale mieszkalne nie byly zmieniane od pika dziatalngci S-ni
NDS.
2.S-nia pokrywa z przychodéw najmu lokatiytkowych nastpujace
wydatki:
- zwiazane ze spiatkredytu
- dotyczce energii elektrycznej
- za ogrzewania cz. wspol.
- za konserwacji wind ,
- za dozor techniczny wind
- za ekspertyzy (budowlane, prawne i opinie te¢msztorysy.
3. Stan zadten w optatach czynszowych
- lokale mieszkalne ( povirgj 500 zi) - stan z dnia 31.12.2017
nr lokalu 27- 2.183,92 zt,
nr lokalu 24- 988,17 zt,
nr lokalu 26- 807,27 zt.
nr lokalu 28- 771,56
- najemca: Pet Food sp.z 0.0. -38.68269 zi.

H. Ogo6lna Ocena wykonania zada w 2016 roku

1.W roku 2017 gtébwnymi zadaniami S-ni byly usuveaskutkow po
zalaniach oraz modernizacja systemu odprowaazeaiekow.
Realizacja zaaabr. obejmowata : przede wszystkim, prace wyni&ajz
konserwacji bieacej oraz prace wskazane przez eksperta w opracowani
“przeghd techniczny budynku” .

2.Stansrodkow finansowych na dzié 31.12. 2017 r.
Wartas¢ wszystkich srodkow finansowych, jakimi dysponowata S-nia na
koniec2017 roku, wynosita: 202.488,23 zi



w tym na koncie:

- “korzys¢” — 84.676,82 zt

- lokacie terminowej - 20.000 zt.

- w kasie: 2.087,59 zt.

- Saldo konta bimcego na rachunku bankowym : 95.723,82 zi
3.Zysk finansowy z dziataldaoi Spoétdzielni w 2017 roku wyniost:
130.236,06 zi.

Uwaga

Kwote w wysokaci 130.236,06 zt na nalg w cataci przenigé na konto
funduszu remontowego roku 2018 .

I. Omowienie wnioskéw i zalecé Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

1 Spoétdzielnia w dniu 18.02.2017 zorganizowala kaetrzecie) spotkanie
integracyjne lokatoréw naszego budynku. Ze wdglna stab frekwencg

( 8 0s6b) Zarad powinien opracowanows formuk spotka.

2. Sprawa parkowania ,obcych” samochodéw przed hnajazdows —
pozostaje aktualna.
3. Zgtoszono wniosek (p. Marek Wilazski ) , by miejsce parkingowe
przed brara wjazdow ,zabezpiecz§’ blokadh otwieram, kluczem, w
ktory map by¢ wyposaeni lokatorzy. Jednak niebezpieczestwo dla
pieszych jest zbyt wielkie i po konsultacjach z \éhgdem Ruchu UM
Gdyni oraz Polig i Straza Miejska zdecydowano sina wprowadzenie
znaku ,miejsce dla niepetnosprawnychg&zowo oznakowanie zostato
wprowadzone , lecz wymaga ono stosownego uzupeédiBnaca w toku.

J. Planowane przychody Spétdzielni w 2018 roku

1.Przychody z najmu ze sklepéw : 530.00 zi

2.Czynsze i fundusz remontowy:  130.000 zt.
Razem 660.000 zt .

K. Planowane wydatki na dziatalng¢ Spotdzielni w 2018 roku wynosg
542000 zit. patrz zadcznik . Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i
modernizacji NDS w 2018 roku.

Rezerwasrodkow dla dziatalngci Spoétdzielni 2018 roku

wynosi: 118.000 zt.

Whioski Zarzadu
Zarzad wnioskuje o przyjcie:
1.Planu rzeczowo-finansowego utrzymania i modenjiz8potdzielni na



rok 2018.
2.Sprawozdania z dziataléw Spotdzielni za okres od 1.01. do 31.12.2017

roku.
3.Sprawozdania finansowego za okres od 1.01.d@®231017 roku.

Zalcznik
Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modernizapjptzielni
Mieszkaniowej NDS w 2018 r.

Opracowat: J. Regent



