SPRAWOZDANIE
z dziatalncsci Spoétdzielni Mieszkaniowej NASZ DOM - STAROWIEJKAW
GDYNI
za okres od 1.01.2015 roku do 31.12.2015 roku

A. Wiadze Spétdzielni
Rada Nadzorcza:
Przewodniczcy: Adrianna Wolhska-Wolak
Czionek: Beata Korcz
Cztonek: Marek TwardowskKi

Zarzd Spotdzielni i podziat zadecztonkow Zarzdu
Prezes: Jerzy Regent: odpowiedziathpa catoksztalt dziatalsoi finansowej,
administracyjnej i technicznej Spotdzielni.
Cztonek: Alina Winiarska, prowadzenie spraw adntraisyjnych i prawnych.
Czionek: Marek Wilczgski, prowadzenie spraw ekonomicznych i
administracyjnych

B. Maj atek Spotdzielni
1.Grunty: nr dziatki 324 o powierzchni 297 m
nr dziatki 325 o powierzchni 2297m
nr dziatki 326 o powierzchni 496°m
nr dziatki 327 o powierzchni 848“m
stanowy wspoiwtasnét z cztonkami Spotdzielni posiadaymi prawo

odrgbnej wiasnéci do lokalu mieszkalnego. Wymienione ey dziatki wpisane

sa do ksegi wieczyste] KW nr 456.
Powierzchnia zabudowy: 659,23 m
Wartas¢ gruntu - stan na koniec 2015 roku: 137.557,05 zt.

2.Budynek, lokale, obiekty #ynieryjne- warté¢ na koniec roku 2015:
1.290.720,29 zt.

3.Fundusze Spotdzielni:
a) udziatowy- 5.844,84 zi,
b) wktadow budowlanych — 656.045,37 zt.
4.Struktura budynku:
- 35 lokali mieszkalnych adznej powierzchni 1645,49°mw tym 33
lokale mieszkalne z tytutem prawa gulrej wiasnéci .



- lokal wytkowy o powierzchni :42,02 fr(spoidzielcze prawo wiaskai -
Wanda Nowak),
- lokal wytkowy ( prawo odgbnej wkasnéci: SpotdzielniaNDS) - najemca
ROSSMANN Supermarkety Drogeryjne - powiérze : 288,50 m,

- lokal wytkowy o powierzchni 92,4 fr( prawo odgbnej wiasnéci:
Spoétdzielnia NDS) - najemca: Sklep 3poczy ,ARKADIUSZ” -
Arkadiusz Kopycajski , Mariusz Kopyczfski ,

- lokal uytkowy (prawo odgbnej wiasnéci: Spotdzielnia NDS) - najemca
BARTER- Wojciech Kosiarek, sklep zoologiczmypowierzchni 93,28

- powierzchnia: biura, kotlowni oraz magazynéwpiwnicy:168,58
(prawo odgbnej witasnéci: Spoétdzielnia NDS),
- powierzchnia egci wspdlnych (komunikacja, klatki schodowe,
komorki, schron, strychy): 617,5F m
Powierzchnia sytkowa nieruchomézi: 2330,27 M.
Powierzchnia catkowita budynku :2947,78 m

C. Zatrudnienie
3/4 etatu — administrator ,
1/2 etatu - spugtaczka ,

D. Cztonkowie
Liczba cztonkdéw (z gtlosem decydaym) — 32

E. Najemcy

1.ROSSMANN Super Markety Drogeryjne Sp. Z 0.0., myachnia najmu:288,5
2

m-,

2.BARTER-Wojciech Kosiorek , powierzchnia najm@;28 nf |

3. Sklep Sppywczy’ARKADIUSZ”, powierzchnia najmu: 92,4 '

F. Dziatalnos¢ Spoétdzielni
1.Administracja
Administrator Spotdzielni - Jacek Zalewski , &tétu.
Sprataczka - Danuta Koralewska, ¥ etatu.
Zadania: zakres oboazkOw prezesa oraz Administratora zostat rozszerpony
internetowe rozliczanie kosztow dziatadobSpotdzielni, przy czym pozostate



obowhzki oraz zadania cztonkéw Zadu , Biura Rachunkowego nie ulegty
zmianie w stosunku do ustale lat ubiegtych.

2. Sprawy prawne

1. Liczba lokali mieszkalnych z prawem gtnej wiasnéci — 33

2. Droga konieczna: sprawa w toku — wgtl biezacego roku nie zostaty padg
zadne dziatania prawne.

3. Umowy z ustugobiorcami-state
Umowa o kredyt inwestycyjny z PKO Bank Polski Si0.0O.
Umowa o pogotowie techniczne z PROXIM - Wybiee
Umowa o konserwacje wind zP-U-H-P PILAWA
Eugeniusz Pilawa, Kotobrzeg.
Umowa w sprawie kontroli wind z Ugdem Dozoru Technicznego Oddziat w
Gdansku.
Umowy z SANIPOR-em i Urddem Miejskim w Gdyni.

4.Umowy-porozumieniaw sprawie usuwania awarii z firmami:

P.H.U. HRYWIM , Wiadystaw Hrycyk, bork- Mosty - prace ogolno-
budowlane,

Instalatorstwo Sanitarno-Gazowe i CO T. FORMELA;342 Cewice - prace
dot. Instalacji CO i wzta cieplnego.

5.Umowy i zlecenia okazjonalne
Umowa o ustugi prawne
Zlecenia: na popravautomatyki wzta CO,
na wykonanie niskiej archttely (pas zieleni).

G. GOSPODARKA

Poréwnanie ( koniec roku) : lata 2014/2015 :

Saldo rachunku biacego 113.496,24/122.734,05 zt

Zysk finansowy 112.925,30/129.458z1.

1. Wydatki poniesione na dziatalné¢ gospodarca Spétdzielni

Realizacja zada inwestycyjnych i remontowych w aspekcie:
PLAN-REALIZACJA w 2015 roku

Zadania Plah Realizacja (z})
1. Przeghdy obowiazkowe 10.000 7.695,49



2. Zamkngcie, uruchomienie 8.000
i usuwanie usterek CO

3. Modernizacja systemu went. 6.000
chg dalszy
4. Obstuga prawa 7.000
5. Odniezanie 15.000
6. Awarie 20.000
7 . Rekreacje 0[0:)]
69.000

4.266,00

.516,00
8.170,80
1.538,60
16.488,60
00

43.675,49

2.Realizacja zada eksploatacyjnych i administracyjnych

Zadania Plan ( zt)

1.Media (OPEC, PWIK, Sanipor, 140.000
energia elektryczna,UM)

2. Pface: Biuro Rach., Adm. 100.000
| sprataczka, Zarzi RN
3. Realizacja zlede 20.000
(umowy)
4. Koszty ogélne - 140.000
podatek od nieruch, podatki i 50.000
optaty, materiaty.
Sptata kredytu i odsetek 90.0
5. Podatek dochodowy 60.000
Razem: 604)00,00

tacznie (poz.1 i poz.2) 529.000

Realizacja (zt)

139.465,77

108.904,46
17.907,66

134.557,09
56.867,26
77.689,83

56.917,00

457.751,38

501.426,87



I1.Wyniki dziatalno sci Spotdzielni w 2015 roku

Przychody Spotdzielni w 2015 roku: 535.282,82 zi.

w tym czynsze od lokali mieszkalnych: 130.522,05 zt

Koszty Spotdzielni w roku 2015 : 347.834,67 zt .

Podatek dochodowy 56.917,00 zi.

Spotdzielnia posiada loka{20.000), terminowo oprocentowaniu 1-2%
oraz lokag -Rachunek lokacyjny korzy w oprocentowaniu dziennym, w
wysokaci 82.855,18 zt - stan na dai81.12.2015 .

Stan konta bankowego S-ni, saldoh@ego rachunku w dniu 31.12.2015 roku
wynosito 122.734,05 zi.

Stan kasy: 3.934,90 zi.

Stan zadtenia wobec Banku PKOBP z tytutu kredytu wynosi: 300,35 zi

Il Analiza kosztow utrzymania Spotdzielni

1.Przychody z czynszéw od lokali mieszkalnych stein 38 %
kosztow utrzymania Spoétdzielni.

2.S-nia pokrywa w caei z przychoddw najmu lokaliaytkowych nasipujace

wydatki:

- Zwiazane ze splatkredytu

- dotyczce energii elektrycznej

- za ogrzewania cz. wspol.

- za konserwacji wind ,

- za dozor techniczny wind

- za ekspertyzy (budowlane, prawne i opinie te¢fwsztorysy

H. Ogdlna Ocena wykonania zada w 2015 roku

1.W roku 2015 ,zgodnie zaleceniami WZCZ (Walne Zgmdzenie Cztonkow
Spolidzielni) S-nia nie poglp powaniejszych zadainwestycyjnych. Aktualne
koszty pochodzod kosztow eksploatacyjnych i utrzymania obiektu.
Najpowaniejszym zagadnieniem technicznym i kosztownym kwuro
sprawozdawczym byto usuwanie wad w systemie ingiddaminowej i
wentylacyjnej , wykazanych w protokole kominiarskzmoku 2014. Ponadto
zaistniala potrzeba likwidacjrodia przeciekdw w pomieszczeniach
rekreacyjnych. Aktualnie sufity pomieszézgiwnicznych pozostajnadal pod



stah obserwagj.

Realizacja zadabr. obejmowata : przede wszystkim, prace wyniéajz
konserwacji bieacej oraz zadania wskazane przez eksperta w opraaowa
“przeghd techniczny budynku” i w protokole ,, przegdl kominiarski”.

Nalezy podkréli¢, ze obowazkowe obcizenia finansowe S-ni (Bank, ZUS) w
pierwszych dniach kKalego miesica segaja rzedu 40.000 zt. Dlatego

na rachunku bicym S-ni stan tego konta w pierwszych dniachzitig nie
powinien by nizszy niz 40.000 zi.

Ze wzgkdu na bezpieczstwo finansowe, Zasrl zdecydowat gina dokonanie
jednorazowej wpfaty tylko w wysokoi 50.000 zt - w celu obaénia naszego
zadtwenia wobec banku PKOBP. Podstatego dziataniagkorzystne wyniki
finansowe ostatnich lat..

2.Stansrodkow finansowych na dzié 31.12. 2015

Wartas¢ wszystkich srodkéw finansowych, jakimi dysponowata S-nia naiken
2015 roku, wynosita: 229.524,13zi,

w tym na koncie:

- “korzys¢” — 82.855,18 zt

- lokacie terminowej - 20.000 zt.

- w kasie: 3934,90 zt.

- Saldo konta biescego na rachunku bankowym :122.734,05

3.Zysk finansowy z dziataldoi Spoétdzielni w 2015 roku wyniost: 129.458,15 zt.
Uwaga

Kwote w wysokaci 129.458,15 zt na mocy Uchwaly Rady Nadzorczalery w
catasci przenig¢ na konto funduszu remontowego roku 2015.

I. Oméwienie wnioskéw i zalecgé Walnego Zgromadzenia Cztonkdw

1.Stan zadkenia wigcicieli lokali mieszkalnych wobec S-ni na dig1.12.2015
roku (zadtienia powyej 500 zi) — 2.943,73 zt.

2.Stan zadienia najemcow lokalizytkowych na dzig 31.12.2015 roku:
Sklep BARTER- 5.733,25 zi.

3 Spotdzielnia w dniu 8.02.2015 zorganizowata kudgjdrugie) spotkanie
integracyjne lokatorow naszego budynku. W opiniestnikow spotkanie byio
udane i powinno hynadal kontynuowane.

4. Zalecenia wg. pkt.-u Ad. 14. Protokotu z WZCdrra 11.06. 2015 roku.
4.1 Uzgodniono ze sadzenie drzewek owocowych przez miese&a na pasie
zieleni przy ptocie jest niedozwolone. Poniéwan pas zieleni w wyniku
kilkuletniego uytkowania ulegt degradacji , Zai postanowit poddago
renowacji.

Opracowanie i wykonanie niskiej architektury povimo firmie : USLUGI



LESNE | PIELEGNACJA ZIELENI. Janusz Tobigki. Prace rozpogte 2015
roku zostaty zakaczone w 2016 roku.

Aktualny pozostaje apel, patrz pkt. Ad. 14 , byeszkaécy samowolnie nie
zajmowali pasa zieleni przy ptocie.

4.2 Powstawanie nieprzyjemnego zapachu przy syfomadey rozpatrywa
indywidualnie , gdy wystkpuje w wyniku powstatego zatoru w konkretnym
przewodzie. Mieszkay o powyzszym fakcie powinni powiadaniadministracg
S-ni.

4.3 sprawa parkowania ,obcych” samochodow przedprajazdovy . Po
doktadniejszym rozpoznaniu tematu postanowionanstalowa blokad, gdy
terenu tego nie mma wyodebni¢ z 0gdlnego cigu pieszego.

J. Planowane przychody Spétdzielni w 2016 roku

1.Przychody z najmu ze sklepoéw : 500.000 zt

2.Czynsze i fundusz remontowy:  120.000 zt.
Razem 620.000 zt .

K. Planowane wydatki na dziatalng¢ Spotdzielni w 2016 roku wynosz :
558.000 zt. patrz zadcznik . Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modsagji
NDS w 2016 roku.

Rezerwarodkow dla dziatalnéci Spoétdzielni 2016 roku

wynosi: 62.000 zt.

Whnioski Zarzadu
Zarzad wnioskuje o przyjcie:
1.Planu rzeczowo-finansowego utrzymania i modenjiz8potdzielni na rok
2016.
2.Sprawozdania z dziataléw Spotdzielni za okres od 1.01. do 31.12.2015 roku
3.Sprawozdania finansowego za okres od 1.01.d&®31015 roku.
Zalcznik
Plan rzeczowo-finansowy utrzymania i modernizappfzielni
Mieszkaniowej NDS w 2016r.

Opracowat: J. Regent



